Joshua Treffert

20.06.2024

Offentliche Bekanntmachung

liber die erneute Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a BauGB
Bebauungsplan ,,Am Iffzer Weg — 1. Anderung und Erweiterung*

Anlass / Beschlussfassungen / Verfahrensstand

Ein wesentliches Planungsziel der Stadt Baden-Baden besteht in der Sicherung und Starkung
der innerdrtlichen Wohnfunktion. Mit diesem Ziel wurde auch der Bebauungsplan ,Am Iffzer
Weg“ im Stadtteil Sandweier aufgestellt, der am 14.11.2015 in Kraft getreten ist. Dieser
umfasst die Flachen nordlich der Iffezheimer Strale, die im Westen von den Schutzstreifen
der Hochspannungstrasse der DB Energie / DB Netze / Netze BW sowie der
Hochspannungsstral3e der Transnet BW und im Osten vom Ortsrand des Stadtteils Sandweier
begrenzt werden.

Gegenwartig werden von den Leitungstrdgern der beiden Hochspannungstrassen
Planungsverfahren durchgefihrt, die eine Verlegung der Trassen in Richtung Westen zum Ziel
haben.

Vor diesem Hintergrund wird eine Erweiterung des Wohngebietes ,Am Iffzer Weg"“ in Richtung
der Bundesautobahn BAB 5 mdoglich. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll diese
Erweiterung des Plangebiets von urspringlich ca. 3,6 ha auf eine Flache von ca. 7,3 ha
ermdglicht werden. Eine Kopplung der Erweiterung an die Verlegung der bestehenden
Hochspannungstrassen ist dabei integraler Bestandteil des Bebauungsplans.

Die Stadt Baden-Baden ist weiterhin ein beliebter Wohnstandort mit einer hohen Nachfrage
nach neuem Wohnraum. Aufgrund des dringenden Wohnraumbedarfs ist es von hohem
Interesse, das nun auf ca. 7,3 ha erweiterte Plangebiet zu entwickeln.

Der Gemeinderat der Stadt Baden-Baden hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 11.10.2021 die
Beschllsse gefasst,

e den Entwurf zur Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des
Bebauungsplanes ,Am Iffzer Weg — 1. Anderung und Erweiterung“ mit Planungsstand
vom Juli 2021 zu billigen und nach §§ 3 Absatz 2 und 4 Absatz 2 BauGB fir die Dauer
von mindestens 30 Tagen 6ffentlich auszulegen und

e den Entwurf des Bebauungsplanes ,Am Iffzer Weg — 1. Anderung und Erweiterung*
sowie der Ortlichen Bauvorschriften innerhalb des Geltungsbereiches einschlie3lich
deren Begrindungen mit jeweiligem Planungsstand vom 26.07.2021 zu billigen und
§§ 3 Absatz 2 und 4 Absatz 2 BauGB fir die Dauer von mindestens 30 Tagen 6ffentlich
auszulegen.

Die Offentliche Auslegung der Entwiirfe und Planunterlagen gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte
in der Zeit vom 08.11.2021 bis einschlieBlich 10.12.2021. Zeitgleich wurde den von der
Planung berlihrten Amtern sowie Tragern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die im Rahmen der Offenlage vorgebrachten Anregungen wurden, wie in der
Abwagungstabelle vom 14.05.2024 dargestellt, in den Planunterlagen des Bebauungsplanes
entsprechend geandert bzw. erganzt, und nun, mit Stand Datum 14.05.2024 erneut vorgelegt.
Die Anderung/ Erganzungen sind in den Uberarbeiteten Entwurfsunterlagen jeweils
gekennzeichnet

Gem. § 4a Abs. 3 BauGB wird nun der Offentlichkeit sowie den Tragern 6ffentlicher Belange,
deren Stellungnahmen zu einer Berlhrung von Belangen gefiihrt haben, erneut Gelegenheit
zur Stellungnahme zu den Anderungen und Ergdnzungen gegeben, fiir den Zeitraum einer auf
zwei Wochen angemessen verkurzten Frist.



Raumlicher Geltungsbereich Bebauungsplan
Der raumliche Geltungsbereich befindet sich am westlichen Rand des Stadtteils Sandweier.

Er wird im Norden durch die Grenzstral3e und im Stden durch die Iffezheimer Stralle
begrenzt. Im Westen grenzt das Plangebiet an den Larmschutzwall der Bundesautobahn
BAB 5 und im Osten an den bestehenden Ortsrand. Der raumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplans umfasst ca. 7,2 ha und ist im nachstehenden Lageplan vom 13.10.2017

gekennzeichnet.
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Ubersichtsplan Bebauungsplan
----- Grenze Geliungsbersich neu Am !_HI'ET Weg
----- Grenze Geltungsbereich alt - 1. Anderung und Erweiterung
e Erwetterungsflache 13.102017 unmalistablich
Stadtverwaltung Baden-Baden + Fachbereich Planen und Bauen — Fachgebiet Stadiplanung

Ziele und Zwecke der Planung
Die geplante Trassenblindelung und —verlegung der im Norden und Westen von Sandweier

verlaufenden Leitungen der TransnetBW, DB Energie und Netze BW weiter in Richtung der
Autobahn BAB 5 ermdglicht eine Erweiterung der Siedlungsflache.

Bebauungsplan




Durch die Trassenverlegung kann der bereits rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Am Iffzer
Weg* (i. K. 14.11.2015) um eine Flache von ca. 3,6 ha in Richtung Westen (zwischen
Autobahn und Iffezheimer Stral3e) erweitert werden. Fir eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung im Rahmen dieser Flachenerweiterung werden auch die Flachen des bereits
rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Am Iffzer Weg“ erneut mit in das Bebauungskonzept
einbezogen.

Das Bebauungskonzept sieht die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes mit
nordsudlicher Haupterschlie3ung und Durchmischung von dichten und weniger dichten
Wohnformen vor: Neben Einfamilien- und Doppelhdusern sowie Hausgruppen sollen entlang
der Iffezheimer Strafle Geschosswohnungsbauten und im Zentrum des Plangebietes direkt
angrenzend an den zentralen Quartiersplatz ein Angebot fur seniorengerechtes Wohnen
entstehen. Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen sichern das mafistabliche Einfugen
des neuen Wohnquartiers in die bestehende Ortsstruktur (maximal drei Vollgeschossen
entlang der Iffezheimer Stralle sowie im Bereich flir das Seniorenwohnen, ansonsten
maximal zwei Vollgeschosse). Des Weiteren ermdglichen die planungsrechtlichen Vorgaben
gebietsbezogener Versorgungsreinrichtungen sowie die Einrichtung einer Kindertagesstatte
im stdodstlichen Plangebiet hier ist auch eine 6ffentliche Spielplatzflache im
Ubergangsbereich zur Schule vorgesehen. Im Siidwesten sollen éffentliche Griinflachen und
ein Regenwasserversickerungsbecken entstehen.

Flachen fir den arten- und naturschutzrechtlichen Ausgleich sind sowohl gebietsintern als
auch gebietsextern zugeordnet.

Aufgrund des schwer zu bestimmenden Zeithorizonts der eingangs genannten
Leitungstrassenverlegung muss die Planung flr das Bebauungsplangebiet eine Erschlielung
in zwei Bauabschnitten ermdglichen: Der erste Bauabschnitt wird die bereits heute
Uberplanten Flachen enthalten und ist auch umsetzbar bevor die Stromleitungen verlegt
werden. Der zweite Bauabschnitt liegt heute unter den Stromtrassen und ist bebaubar, sobald
die Stromtrassen verlegt wurden. Die Baulandumlegung flir das Neubaugebiet wird aus
denselben Griinden ebenfalls in zwei Abschnitten entsprechend den Bauabschnitten erfolgen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 2025 stellt die durch den Bebauungsplan ,Am Iffzer Weg — 1.
Anderung und Erweiterung*“ zu entwickelnden Erweiterungsflachen derzeit als Griinflache mit
der Zweckbestimmung ,Freizeitflache” dar. Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes
sind entsprechend der vorgesehenen Siedlungsflachenerweiterung anzupassen. Im Bereich
des Bebauungsplanes ,Am Iffzer Weg — 1. Anderung und Erweiterung* werden zukuinftig ca.
2,7 ha zuséatzlich als Wohnbauflache und ca. 1 ha als Grinflache im Flachennutzungsplan
dargestellt.

Da die Planverfahren flr die Umverlegung der Stromleitungstrassen noch nicht
abgeschlossen sind, wird flr den hiervon betroffenen Bereich Gbergangsweise ein ,Korridor
fur Stromtrassenverlegungen® dargestellt. Sind die zuklnftigen Leitungstrassen
planfestgestellt, sind die dann tatsachlichen Trassenverlaufe nachrichtlich in die
Darstelllungen des Flachennutzungsplanes zu Gbernehmen.

Art des Bebauungsplanverfahrens

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan wird im klassischen Verfahren nach § 2 Baugesetzbuch (BauGB) mit
Durchfiihrung einer Umweltprifung aufgestellt, die Umweltprifung wird im Umweltbericht zum
Bebauungsplan dokumentiert, der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begrindung zum Bebauungsplan.




Flachennutzungsplan

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes 2025 werden im Parallelverfahren gemaf § 8
Abs.3 BauGB angepasst.

Hinweis: Die Darstellungen im Stand von Juli 2021 sind nicht von Anderungen beriihrt und
werden daher hier nicht mehr zur erneuten Stellungnahme offengelegt.

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 4a Absatz 3 Baugesetzbuch

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4a Abs. 3 BauGB erfolgt durch die
Veroffentlichung im Internet. Der Entwurf des Bebauungsplanes einschliellich seiner
Begrindung und den ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan, der Entwurf des
Umweltberichtes zum Bebauungsplan als Teil der Begriindung, alle Fachgutachten sowie die
Abwagungstabelle (zur Offenlage vom 08.11.2021 bis 10.12.2021) im Stand vom 14.05.2024
mit den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen zum Bebauungsplan sind in der Zeit

vom 24.Juni.2024 bis einschlieBlich 05.Juli.2024

durch eine Veroffentlichung (6ffentliche Auslegung) wahrend der Offnungszeiten fiir
jedermann einsehbar ausgehangt. Gem. § 4a Abs. 3 BauGB wird der Offentlichkeit sowie den
Tragern 6ffentlicher Belange, deren Stellungnahmen zu einer Berthrung von Belangen gefuhrt
haben, erneut Gelegenheit zur Stellungnahme zu den Anderungen und Erganzungen
gegeben, flr den Zeitraum einer auf zwei Wochen angemessen verkulrzten Frist.

Die Unterlagen werden zusatzlich im oben genannten Zeitraum im Rathaus der Stadt Baden-
Baden sowie in der Ortsverwaltung Sandweier, Iffezheimer Stral’e 5, 76532 Baden-Baden,
offentlich ausgelegt. AuRerdem sind die Entwtirfe auf der Internetseite www.baden-
baden.de/bebauungsplaene einsehbar.

Auslegungsort im Rathaus der Stadt Baden-Baden, Marktplatz 2, 76530 Baden-Baden,
Zugang Gernsbacher StraBe 5/ Jesuitenplatz, EBENE 0 (Gang parallel Biirgerbiiro) sowie
bei der Ortsverwaltung Sandweier, Iffezheimer StralRe 5, 76532 Baden-Baden.

Es besteht eine freie Zuganglichkeit zu allen Entwurfsunterlagen.

In Baden-Baden kann nach vorheriger Kontaktaufnahme mit dem Fachgebiet Stadtplanung
unter der Telefonnummer 07221 93-2551 sowie per Mail unter stadtplanung@baden-baden.de
, wenn erwunscht, ein Termin zur Erlauterung der Unterlagen vereinbart werden.

Am Auslegungsort in der Ortsverwaltung Sandweier ist fir die Einsichtnahme in die
Entwurfsunterlagen eine vorherige Terminvereinbarung unter der Telefonnummer 07221/93
1230 oder per Mail unter ov.sandweier@baden-baden.de erforderlich.

Bereitstellung der Unterlagen im Internet und Auslegung nachstehender Unterlagen

e Entwurf Bebauungsplan ,Am Iffzer Weg — 1. Anderung und Erweiterung*,
Planzeichnungen BA 1 und BA 2 (1. Und 2. Bauabschnitt) mit Plandatum 14.05.2024

e Entwirfe Bebauungsplan ,Am Iffzer Weg — 1. Anderung und Erweiterung®, Textteil,
Planungsrechtliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften, beide mit Datum
14.05.2024

e Entwurf ,Am Iffzer Weg — 1. Anderung und Erweiterung*, Begriindung zum
Bebauungsplan mit Datum 14.05.2024

sowie Bereitstellung:

Bisher verfiigbare umweltbezogene Informationen



http://www.baden-baden.de/
http://www.baden-baden.de/
mailto:stadtplanung@baden-baden.de
mailto:ov.sandweier@baden-baden.de

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfiigbar und werden mit den o. g.
Entwlrfen zum Bebauungsplan und den ortlichen Bauvorschriften sowie dem Entwurf zur
Anderung des Flachennutzungsplanes erneut ausgelegt und im Internet veroffentlicht:

Entwurf Umweltbericht, Stand Juli 2021, mit Untersuchungen und Aussagen zu den
Schutzgutern ,Biotope, Flora und Fauna“, ,Landschaftsbild und Erholung®, ,Klima und
Luft, ,Boden®, ,Flache®, ,Wasser / Grundwasser®, ,Mensch®, ,Kultur- und Sachguter*
sowie MalRnahmen zum Umgang mit den entsprechenden Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzguter. Die Betrachtung ergab bezlglich der Planung v. a. Konflikte bei
den Schutzgltern ,Biotope, Flora und Fauna® in Form von Konflikten durch Vogel-
Nahrungsraumverluste und Verluste von Zauneidechsenhabitaten aus welchen die
Erforderlichkeit von sowohl artenschutzrechtlichen als auch griinordnerischen
vorgezogenen Kompensationsmafinahmen (sog. CEF-MalRnahmen) resultiert. Weitere
Konflikte entstehen beim Schutzgut ,Boden® v. a. durch die Versiegelung der Flachen
und die Bodenbelastung mit PFC (s. u.). Die entsprechend erforderlichen Mallnahmen
werden sowohl auf plangebietsinternen sowie auch plangebietsexternen MaRnahmen
festgesetzt.

Detailuntersuchung PFC, Sachstandsbericht, Biro fir Umweltgeologie, Dr. Walzenbach
vom 12.04.2018 zu Bodenbelastungen innerhalb des Bebauungsplangebietes mit PFC
und Benennung vorsorglicher Mallnahmen zum Umgang mit der im Zentrum des
Plangebietes belasteten Flache

Faunistische Bestanderfassung und Artenschutzrechtliches Gutachten, Institut fir
Landschaftsokologie und Naturschutz Bihl vom 12.12 2018 mit Bestandserfassung zu
Végeln, Reptilien und Wildbienen und entsprechenden Malinahmenvorschlagen zur
Vermeidung, Minderung und Sicherung des Erhaltungszustandes fiir die nachgewiesene
Zauneidechsenpopulation und die im Gebiet britenden bestandsgefahrdeten
europaischen Vogelarten sowie besonders geschiitzte Wildbienenarten

Schalltechnische Untersuchung, SoundPLAN GmbH vom 24.06.2019 mit
Untersuchungen zur Einflussnahme des Bundesautobahn-, Schienen- und Flugverkehrs
sowie moglicher Feldemissionen der Stromleitungen auf das Bebauungsplangebiet und
mit Empfehlungen zu passiven SchallschutzmalRnahmen bei der Errichtung von
Gebauden zum Umgang mit den nachgewiesenen Larmeinwirkungen des Verkehrs der
BAB 5 sowie der Tank- und Raststatte Baden-Baden

Verkehrsuntersuchung, Koehler & Leutwein, Stand Marz 2021 mit Aussagen zu den
Auswirkungen des projektbezogenen Neuverkehrs auf die bestehende Wohnbebauung,
die Gesamtverkehrsbelastung und die Auslastung der projektbetroffenen Knotenpunkte

Geo- und umwelttechnisches Gutachten, augeon GmbH & Co. KG vom 18.03.2021 mit
Aussagen zur Bodenbeschaffenheit, der Versickerungsfahigkeit des Bodens und zum
Grundwasserstand

Abwagungstabelle vom 14.05.2024 mit umweltrelevanten Stellungnahmen nachstehender
Fachamter, Behodrden und Dienststellen und der Offentlichkeit

o DB Energie Stellungnahme vom 07.12.2021 zur Beachtung des Immissionsschutzes

o Stellungnahme Stadtwerke Baden-Baden vom 07.12.2021 bzgl. Boden-und Wasser-
bzw. Hochwasserschutz

o Fachbereich Planen & Bauen/FG Bauordnung mit Stellungnahme vom 09.12.2021
bzgl. Artenschutz/ CEF-MalRnahmen sowie bzgl. Schallschutz

o Fachgebiet Forst & Natur mit Stellungnahme vom 27.11.2021 bzgl. Arten-; Natur-,
und Klimaschutz



o Fachgebiet Umwelt- und Arbeitsschutz mit Stellungnahme vom 9.12.2021 bzgl.
Natur-Boden-, Klimaschutz und Wasserrecht bzw- -wirtschaft sowie Landwirtschaft

Hinweise zur Abgabe von Stellungnahmen

Wahrend der Dauer der Einstellungs- und Auslegungsfrist konnen Stellungnahmen
von der Offentlichkeit zur Planung abgegeben werden.

Stellungnahmen sollen elektronisch per E-Mail an stadtplanung@baden-baden.de
tibermittelt werden. Bei Bedarf konnen Stellungnahmen auch auf anderem Weg
abgegeben werden. Insbesondere kann dies auf postalischem Weg (schriftlich per Post)
oder nach telefonischer oder elektronischer Terminvereinbarung zur Niederschrift bei
der Stadtverwaltung Baden-Baden, Fachbereich Planen und Bauen, Fachgebiet
Stadtplanung erfolgen.

Im Zusammenhang mit dem Datenschutz wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass ein
Bauleitplanverfahren ein 6ffentliches Verfahren ist und in der Regel die dazu eingehenden
Stellungnahmen in 6ffentlichen Sitzungen beraten und entschieden werden, sofern sich nicht
aus der Art der Einwande oder der betroffenen Personen ausdruckliche oder offensichtliche
Einschrankungen ergeben. Laut den Vorgaben der Datenschutzverordnung Art. 6 | a), e), f)
werden zur Bearbeitung der vorgebrachten Anregungen personenbezogene Daten von der
Burgerschaft wie Vor- und Familienname sowie Kontaktdaten (Anschrift, Telefon- und
Faxnummer, E-Mailadresse) gespeichert und in den Drucksachen fur die offentlichen
Sitzungen des Gemeinderats, der Ausschisse und in den Sitzungen des Ortschafts
anonymisiert aufgefuhrt werden.

Grundsatzlich wird auf die Datenschutzerklarung der Stadt Baden-Baden (www.baden-
baden.de/buergerservice/datenschutz) verwiesen.

Nicht fristgerechte Stellungnahmen kénnen gemal § 4a Abs.5 BauGB bei der
Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde
deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die
RechtmaRigkeit der Bauleitplanung nicht von Bedeutung ist.

Baden-Baden, den 22.06.2024 Dietmar Spath
Oberburgermeister
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