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B hi | Drucksache-Nr.
escniussvoriage

9 24.157
Dienststelle Datum
Fachgebiet Stadtplanung 21.05.2024
Beratungsfolge off nichtoff. Sitzungstermin
Bau- und Umlegungsausschuss X 24.06.2024
Gemeinderat X 24.06.2024
Betreff

Bebauungsplaninderung "Franzdsische Cité, Teilbereich | - Cité Bretagne - 2. An-
derung”

a) Anderung des Geltungsbereiches

b) Billigungsbeschliisse

c) Offenlagebeschliisse

Beschlussvorschlag

a)

Der Gemeinderat beschlieRt die Anderung des Geltungsbereiches der Bebauungs-
plananderung ,Franzosische Cité, Teilbereich | - Cité Bretagne - 2. Anderung"
gemald dem Ubersichtsplan vom 29.05.2024.

Der Gemeinderat billigt die Entwlrfe der Bebauungsplananderung ,Franzdésische
Cité, Teilbereich I - Cité Bretagne - 2. Anderung“ sowie die értlichen Bauvorschrif-
ten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes einschlie3lich deren Begrindungen
vom 29.05.2024.

Der Gemeinderat beschlieBt, die Entwurfe der Bebauungsplananderung ,Franzosi-
sche Cité, Teilbereich | - Cité Bretagne - 2. Anderung“ sowie die értlichen Bau-
vorschriften vom 29.05.2024 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes einschlief3-
lich deren Begrundungen gemaf §3 Abs. 2 BauGB im Internet zu veroffentlichen und
durch Aushang zur Verfugung zu stellen.

Beratungsergebnis

Gremium Sitzung am TOP
Einstimmig Mit Stimmen- Anzahl Anzahl Anzahl Laut Beschluss- | Abweichender Be-
mehrheit Ja Nein Enthaltungen vorschlag schluss

(siehe Protokoll)

[] [] [] []
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Hat die Beschlussvorlage finanzielle Auswirkungen oder werden Finanzmittel
bewirtschaftet? [ ] nein  [X] ja, weitere Ausfiihrungen

Es handelt sich um einen [ ] Grundsatzbeschluss (Kostenschéatzung)
[ ] Baubeschluss (Kostenberechnung)

Gesamtkosten/-einnahmen der MalRnahme insgesamt:
Kosten/Einnahmen der Malinahme im Haushaltsjahr: 4000,00

Ist die MalRnahme im Haushaltsplan veranschlagt?
X ja, Haushaltsansatz insgesamt: 200.000 bei
Sachkonto: 443610000
Kostenstelle / Investition: 261000000
Ist der Ansatz ausreichend bzw. werden die geplanten Einnahmen erreicht?
X ja [ nein, GiberplanmaRige Auszahlung
Hohe von
Deckung bei
Sachkonto:
Kostenstelle / Investition:
[ ] erwartete Mindereinnahme:
X nein: Ist eine auRerplanmalige Auszahlung erforderlich?
[ nein []jabei
Sachkonto:
Kostenstelle / Investition:
Deckung durch
Sachkonto:
Kostenstelle / Investition:

Auswirkungen auf kinftige Ergebnishaushalte, gibt es jahrliche Folgekosten?
X nein [ ja, Personalkosten

Sachkosten

Abschreibungen

Feststellungen zur Wirtschaftlichkeit der MalRnahme (Raumprogramme, Kennzahlen, u.a.):

Gibt es eine Gegenfinanzierung (Zuweisungen, Zuschusse, Forderprogramme)?
X nein [ ja,

Name:

Hohe:

Sachkonto

Kostenstelle
Ist die Gegenfinanzierung dauerhaft?

[1nein[]ja

Erganzende Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen:

Auswirkungen auf den Klimaschutz: [ | positiv  [X] keine [ ] negativ
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Kurzbeschreibung des Sachverhalts:

Das geplante Vorhaben eines Gesundheitszentrums in der Ufgaustralle 2 wurde im Ge-
staltungsbeirat mehrfach beraten.

Das im Rahmen einer Bauvoranfrage zur Genehmigung beantragte Vorhaben verstoft
teilweise gegen die Festsetzungen im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Franzdsische
Cité, Teilbereich | - Cité Bretagne®. Um das Vorhaben planungsrechtlich zu ermdglichen
und eine effektivere Bebauung des Grundstucks zuzulassen,soll der Bebauungsplan ent-
sprechend angepasst werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes dient der Starkung der Innenentwicklung und soll im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a Baugesetzbuch als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung durchgefiihrt werden. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit ist nicht er-
forderlich, eine Umweltprifung wird nach § 13a Baugesetzbuch nicht durchgefuhrt, ein
Umweltbericht wird nicht erstellt.

Der Geltungsbereich ist gegenuber dem Aufstellungsbeschluss vom 13.05.2024 geringfu-
gig um die angrenzenden oOffentlichen Verkehrsflachen erweitert.

Ausfiihrliche Begriindung:

Der Gemeinderat hat die Aufstellung der Bebauungsplananderung ,Franzosische Cite,
Teilbereich | - Cité Bretagne — 2. Anderung“ am 13.05.2024 mit DS 24.136 beschlossen.

Der Bebauungsplan ,Franzosische Cité, Teilbereich | - Cité Bretagne“ stammt aus dem
Jahr 2006. Das Grundstuck Flist.-Nr. 4300/56, gelegen im MI 4 westlich der Allee Cité, ist
bisher unbebaut und steht im Eigentum der Entwicklungsgesellschaft Cité. In den vergan-
gen ca. 1,5 Jahren wurde in enger Abstimmung zwischen einem Vorhabentrager und der
Entwicklungsgesellschaft sowie unter mehrfacher Einbeziehung des Gestaltungsbeirats
fur dieses Grundstuck das Vorhaben ,Gesundheitszentrum Cité"“ entwickelt. Die Empfeh-
lungen des Gestaltungsbeirates sind in der Planung des Bauvorhabens bertcksichtigt wor-
den.

Das vom Gestaltungsbeirat befurwortete Vorhaben entspricht in Teilen nicht den Festset-
zungen des Bebauungsplans. Dies betrifft insbesondere:

- die Gebaudehohe;
- die einheitliche ErdgeschossfulRbodenhdhe

- die Beachtung des Zufahrtverbotes aufgrund der Anordnung der Zufahrt zur Tief-
garage

- in geringfugigem Male die Grundflachenzahl (GRZ), d.h. das Verhaltnis von
Grundstucksflache zu Uberbauter Flache.

Zugleich hat sich bei der Erarbeitung des Vorhabens herausgestellt, dass die Festsetzun-
gen des geltenden Bebauungsplans fur den Bereich dieses Grundstucks nicht bzw. nicht
mehr vollstandig sachgerecht sind. So berucksichtigt die im Bebauungsplan vorgeschrie-
bene — Uber das Grundstuck insgesamt in drei Stufen gestaffelte — Erdgeschossful3boden-
hohe zu wenig die tatsachliche Hohenlage der umliegenden Stral3en. Die im Bebauungs-
plan enthaltene Begrenzung der Gebaudehohe lasst bei den heute haufig erforderlichen
Geschosshohen eine vollstandige Ausnutzung der im Bebauungsplan zugelassenen Ge-
schossigkeit (4 Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss) nicht zu und steht damit auch dem
ubergreifenden Ziel einer besseren Ausnutzung des knappen Baulands entgegen; zudem
wurden in der Vergangenheit auch bei umliegenden Gebauden bereits Befreiungen von
der Gebaudehodhe erteilt. Die gemal Bebauungsplan vorgesehene Zufahrt zur Tiefgarage
von Westen her (Stral3burger Stralde) ist aus heutiger Sicht nicht mehr sinnvoll, da gerade
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die Stral3burger Stral’e den geringsten Querschnitt aller umliegenden Stral3en aufweist
und gerade dort gegenuberliegend Wohnbebauung entstanden ist, wahrend in Richtung
Norden (nordlich der Ortenaustralde) ein noch unbebautes stadtisches Grundstuck gegen-
uberliegt.

Um die genannten Defizite des Bebauungsplans zu beseitigen und das stadtebaulich be-
grullenswerte Vorhaben ,Gesundheitszentrum Cité“ baurechtlich zu ermoglichen, ist der
Bebauungsplan zu andern. Mit der vorgesehenen Bebauungsplananderung als Angebots-
bebauungsplan wird sowohl der Dringlichkeit der Realisierung des Vorhabens als auch
den ubergreifenden stadtebaulichen Zielsetzungen Rechnung getragen. Einzelheiten des
Vorhabens werden zudem auch Gegenstand des mit der Entwicklungsgesellschaft abzu-
schlieBenden Kaufvertrags sein.

Aufgrund der geringen GréRe und der Lage im Innenbereich soll die Anderung des Bebau-
ungsplans im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Baugesetzbuch als Bebauungsplan
der Innenentwicklung durchgefuhrt werden. Damit kann das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes wesentlich schneller ablaufen, so wird zum Bespiel auf eine fruhzeitige
Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch verzichtet. Trotz der Beschleu-
nigung des Verfahrens ist eine Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der ,Offenlage*
gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch vorgesehen. Dies bedeutet, dass die Offentlichkeit die
MGglichkeit hat, sich zu den vorgesehenen Anderungen des Bebauungsplans zu duRern
und eventuelle Bedenken oder Einwande vorzubringen.

Eine Umweltprifung wird im Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch nicht durchgefihrt, ein
Umweltbericht wird nicht erstellt. Bereits fur den urspringlichen Bebauungsplan ,Franzo-
sische Cité, Teilbereich | - Cité Bretagne® wurde ein Umweltbericht erstellt, der die Auswir-
kungen auf die Umwelt dokumentiert. Durch die vorgesehenen Anderungen des Bebau-
ungsplans ergeben sich voraussichtlich keine weiteren Auswirkungen auf die Umwelt, da
es sich um ein bereits Uberplantes Grundstlck handelt.

Mit der zu beschlieRenden Anderung des Bebauungsplanes wird dem stadtebaulichen Ziel
der Nachverdichtung Rechnung getragen. Mit der vorgesehenen Nachverdichtung wird
das Grundstick effektiver genutzt und so an anderer Stelle unbebaute, okologisch wert-
volle Frei- und Grunflache geschont.

Der Vorhabentrager hat die Kostenubernahme erklart.

Anlagen

Anlage 1 Ubersichtsplan Geltungsbereich Anderung vom 29.05.2024

Anlage 2 Entwurf Planzeichnung vom 29.05.2024

Anlage 3 Entwurf geanderte textliche Festsetzungen vom 29.05.2024

Anlage 3a  Festsetzungen rechtsverbindlicher B-Plan mit Legende vom 10.04.2006
Anlage 4 Entwurf Bebauungsplan Begrindung vom 29.05.2024

Anlage 5 Entwurf Satzung
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