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TEIL A

1 ALLGEMEINES

1.1

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Das vorliegende Plangebiet liegt zentral im Stadtteil Oos mit guter Anbindung
an die Innenstadt Baden-Badens.

Das Plangebiet zwischen Worthstra’e und Hubertusstralde ist Teil der 60 ha
grollen, nach Abzug der franzdsischen Streitkrafte, verbleibenden
Konversionsflache. Die Flache wurde zuletzt vom Baubetriebshof genutzt. Mit
Umzug des Baubetriebshofs zum neuen Standort in der Flugstral’e im Jahr
2015, wird schon seit mehreren Jahren Uber eine madgliche bauliche
Nachnutzung der freigewordenen Flache diskutiert.

Verschiedene vorangegangene Planungsuberlegungen, wie die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Wohnpark Hubertusstrale® (2015)
zur Unterbringung der Hauptverwaltung der Baden-Baden Kur & Tourismus
GmbH, anteilig Wohnungsbau sowie einem Neubau fur die Probeblhne des
Stadttheaters Baden-Baden oder spater als neuer Standort fur das Stadtarchiv
(2017), mussten wieder verworfen werden. Die Flache liegt seit dem Abbruch
des ehemaligen Gebaudebestandes Ende 2018 brach.

Mit der allgemeinen Wohnungsknappheit in den Stadten Baden-Wurttembergs
und der Flichtlingswelle in Folge des Ukrainekriegs wachst der Druck auf die
Stadt Baden-Baden, geeigneten Wohnraum zur Verfugung zu stellen. Fur eine
stadtebauliche = Entwicklung  sollen  vorrangig MalRnahmen  der
Innenentwicklung  (Nutzung von Baulicken und Baupotentialen,
Wiedernutzung von Brachflachen und Nachverdichtung im Bestand)
bevorzugt werden. Die Stadt hat nach gemeinsamen Uberlegungen mit der
stadtischen Entwicklungsgesellschaft Gesellschaft fiir Stadterneuerung und
Stadtentwicklung Baden-Baden mbH (GSE) entschieden, auf der Flache ein
serielles Wohnbauprojekt als Modellprojekt umzusetzen. Die ersten zehn
Jahre soll es als Anschlussunterkunft Geflichteten Menschen dienen und
spater als sozialer Wohnraum in der Stadt zur Verfigung stehen.

Unter dem Begriff des seriellen Bauens wird das ,Bauen in Serie*
zusammengefasst, wobei die Errichtung der Gebaude nicht mehr nur auf der
Baustelle stattfindet, sondern die Einzelteile der Gebaude durch industrielle
Herstellungsprozesse in einem Werk teilvorgefertigt werden, ahnlich wie
beispielsweise in der  Automobilbranche. Dadurch  kann  die
Gebaudeerrichtung sehr schnell vonstattengehen und durch die serielle
Entwicklung der Einzelteile ist eine hohe Planungssicherheit und finanzielle
Einsparung gegeben. Seriell gefertigte Wohnbauten kdnnen somit zur Lésung
des Wohnraumproblems beitragen. Das serielle Bauen wird durch den Bund
gefordert, indem eine Rahmenvereinbarung fur serielles und modulares Bauen
entwickelt wurde. Die GSE als Mitglied im hierfir verantwortlichen
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1.2

Bundesverband ist entsprechend auftragsberechtigt, weshalb die Stadt nun
die Chance nutzen will, durch die gleichzeitige Inanspruchnahme von
Fordermitteln aus dem Programm ,Wohnraum fur Gefllchtete®, ein
entsprechendes Projekt umzusetzen.

Um die beste Losung fur den Standort zu finden, wurde vorab eine
Projektstudie durch das Architekturburo storz.architektur entwickelt. Durch die
Studie konnten eine geeignete Stellung der Baukoérper sowie die bauliche
Dichte auch in Hinblick auf die benachbarte Bebauung vordefiniert werden.
Die Ergebnisse der Studie wurden in die Ausschreibung flr das Projekt
aufgenommen und an die Auftragnehmer innerhalb der Rahmenvereinbarung
weitergegeben. Insgesamt haben vier der neun Auftragnehmer ein
ausgearbeitetes Konzept vorlegen kdnnen, wobei die Firma Goldbeck GmbH
bei den Beurteilungskriterien (Kriterien: stadtebauliche, architektonische und
funktionale Qualitat sowie Angebotspreis) am besten abschnitt und die
Planung auf dieser Basis nun entsprechend weiterverfolgt werden soll. Die
Bewertung der stadtebaulichen und architektonischen Qualitdt wurde durch
die betroffenen Fachgebiete der Stadt, einem Mitglied des stadtischen
Gestaltungsbeirats sowie durch das Hinzuziehen von externen Fachleuten
vorgenommen.

Geplant ist nun die Errichtung von zwei Wohngebauden mit einer noérdlich
angelegten Stellplatzflache (s. dazu Kapitel 2). Als Genehmigungsgrundlage
ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Der Plan mit der
Bezeichnung ,Wohnbebauung Worthstrale“ verfolgt dabei insbesondere
folgende Ziele:

» Schaffung von sozialgerechtem und innenstadtnahem Wohnraum durch
die Mobilisierung geeigneter Innenentwicklungspotenziale

= Deckung des dringenden Wohnraumbedarfs far die
Anschlussunterbringung Gefllichteter in Folge des Ukrainekriegs

» stadtebauliche Neuordnung und Weiterentwicklung des wertvollen
Standorts mit einer vertraglichen Nachverdichtung

» Sicherung einer klimagerechten Bebauung und grunordnerische
Einbindung des Areals in die Umgebung (bestehende Wohnlagen, Oos,
Grune Stadteinfahrt)

= Sicherung der FuBwegevernetzung des Quartiers mit der Nachbarschaft

Lage des Planungsgebiets, raumlicher Geltungsbereich und GroRe

Das Plangebiet befindet sich im Westen der Stadt Baden-Baden, an der
namensgebenden Woérthstralle im Stadtteil Oosscheuern, ca. 7 km westlich
der Kernstadt.

Der raumliche Geltungsbereich sowie die Lage ergeben sich aus dem
Ubersichtsplan vom 12.04.2024.
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Erschlossen wird das Plangebiet Uber die Woérthstralle im Westen, die in
Teilen ebenfalls in den Umgriff des Bebauungsplans miteinbezogen wird.
Begrenzt wird der Geltungsbereich im Norden durch den Ful3- und Radweg
der Grinen Einfahrt. Im Stden wird das Plangebiet durch die Stra3e ,An der
Sagemuhle“ sowie die bestehende Wohnbebauung begrenzt. Im Osten
schlie3en sich der Wohnmobilstellplatz sowie aktuell noch unbebaute Flachen
an, wobei fUr den Bereich der Bau eines Pflegeheims und betreuten
Wohnangeboten vorgesehen ist.

Der Geltungsbereich wurde so gewahlt, dass die wertvollen Bestandsbaume
im Nordosten der Flache erhalten werden kénnen und eine Erweiterung des
Wohnmobilhafens in dstliche Richtung ermdglicht wird. Der Bebauungsplan
umfasst eine Flache von rd. 5.928 m? und ist im nachfolgenden
Luftbildausschnitt schematisch dargestelit.

-l

)
4

W% ;

Abbildung 1: Plangebiet im Luftbild mit Darstellung des Geltungsbereichs (Quelle: Geoportal
Baden-Baden, 2023)




Anlage 4

Stadt Baden-Baden Stand: 12.04.2024
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Fassung: Billigung
»Wohnbebauung WorthstraRe“ gemaR § 3 (2) und § 4 (2) i.V.m. § 13a BauGB
BEGRUNDUNG Seite 7 von 54
1.3 Eigentumsverhaltnisse

1.4

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke Nrn. 4500/5, 4500/6, 4500/7, anteilig
4500/8 und 3932/8 sowie einen Teilbereich der WérthstralRe Flurstlick Nr.
4478, jeweils der Gemarkung Oos.

Bis auf das Flurstlick Nr. 4500/8 (Wohnmobilhafen) befinden sich alle weiteren
Grundsticke im stadtischen Eigentum. Das Flurstiick 4500/8, Gemarkung
Oos, ist Eigentum der Parkgaragengesellschaft Baden-Baden mbH (PGG),
einer 100% Tochtergesellschaft der Stadtwerke Baden-Baden.

Fir das Vorhaben werden neue Flurstiicke gebildet. Hierfur ist anteilig ein
Grundstuckserwerb durch die Stadt erforderlich. Dies wird aulerhalb des
Bebauungsplanverfahrens abgewickelt.

Flachennutzungsplan

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit schematischer
Darstellung des Geltungsbereichs (Quelle: Geoportal Baden-Baden, 2023)

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan 2025 der Stadt Baden-
Baden Uberwiegend als Mischbauflache sowie Sonderbauflachen
(Zweckbestimmung: Wohnmobilhafen) und in kleinen Teilbereichen als
offentlichen Grunflachen dargestellt. Der Bebauungsplan wird einen Grolf3teil
der Flachen im Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet WA festsetzen,
wodurch dieser nicht direkt aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden
kann.

Ein Bebauungsplan, der im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird, kann
von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweichen, sofern die
geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt wird. Dies ist im
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1.5
1.5.1

1.5.2

vorliegenden Fall gegeben. Durch die Ermoglichung einer wohnbaulichen
Entwicklung wird die bestehende Siedlungsstruktur erganzt und die
untergenutzten Flachen des ehemaligen Bauhofs einer nachhaltigen
Flachennutzung zugefiuihrt. Der Flachennutzungsplan ist deshalb nach
Abschluss des Verfahrens lediglich im Wege der Berichtigung anzupassen.
Durch die Berichtigung wird ein Teil der dargestellten Mischbauflache und der
Sonderbauflache SO9 in Wohnbauflachen umgewandelt.

Planungsverfahren / Verfahrensablauf
Bisheriges Planverfahren

Der Bereich des ehemaligen Fuhrparks an der HubertusstralRe ist Teil des
60 ha umfassenden Konversionsareals, das nach Abzug der franzdsischen
Streitkrafte an die ehemaligen Grundstlckseigentimer zuriuckubertragen
wurde.

Vom Gemeinderat wurde am 19.05.1999 fur die gesamte "Franzdsische Cité"
mit den Teilbereichen | Cité, Il Kaserne wund Ill Fuhrpark ein
Aufstellungsbeschluss gefasst.

Nach Verlegung des Standortes des Baubetriebshofs in die Flugstrale 29, hat
der Gemeinderat zur Entwicklung des ca. 1,13 ha groRen ehemaligen
Fuhrparks zwischen Worthstralle und Hubertusstralle in seiner Sitzung am
21.12.2015 den Aufstellungsbeschluss von 1999 unter neuer Bezeichnung als
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Wohnpark Hubertusstral’e® bekraftigt.

Fir den ostlichen Teilbereich des Bebauungsplans ,Wohnpark
Hubertusstrale® hat der Gemeinderat am 23.07.2018 die Satzung Uber einen
neuen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit der Bezeichnung ,Pflegeheim
DRK Hubertusstrafle“ beschlossen, welcher am 15.09.2018 in Kraft trat. Die
Planungen haben sich jedoch zwischenzeitlich geandert. Zur Ermittlung eines
neuen Konzeptes fur diese Flache wurde ein stadtebaulicher Wettbewerb
durchgefuhrt. Daraufhin hat der Gemeinderat am 23.05.2022 fir einen neuen
Vorhabentrager die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
,Pflegeheim Hubertusstralle® beschlossen. Derzeit befindet sich dieser
Bebauungsplan im Verfahren.

Aufgrund dessen, dass der Ostliche Teilbereich des ehemaligen Fuhrparks
durch die oben genannte Planung weiterentwickelt werden soll und um
klarzustellen, dass auch fur die westliche Teilflache nun ein anderes
Planungskonzept als 2015 zugrunde liegt, soll das vorliegende Verfahren
unter der Bezeichnung Bebauungsplan ,Wohnbebauung WérthstralRe“ gefuhrt
werden.

Derzeitiges Planverfahren

Der Bebauungsplan ,Wohnbebauung Woérthstrae“ entspricht den Zielen der
Innenentwicklung im Sinne von § 13a BauGB zur Wiedernutzbarmachung der
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brachliegenden Flache des ehemaligen Baubetriebshofs. Die vorrangige
Schaffung von Wohnraum im Innenbereich durch Nutzung vorhandener
Flachenstrukturen tragt dazu bei, dass der unbebaute AuRenbereich vor
weiteren Flacheninanspruchnahmen geschutzt wird.

Gemal § 13a (1) Satz 2 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im
Sinne des § 19 (2) BauNVO oder eine Grole der Grundflache festgesetzt wird
von insgesamt weniger als 20.000 m?. Dabei sind die Grundflachen der
Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen oder zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, entsprechend mitzurechnen. Das direkt
benachbarte  Verfahren zum  vorhabenbezogenen  Bebauungsplan
,Pflegeheim Hubertusstral3e“ steht in einem zeitlichen und einem raumlichen
Zusammenhang. Zusammen mit den dort zu Uberplanenden Grundflachen
wird die Obergrenze des § 13a (1) Nr. 1 BauGB mit insgesamt rd. 5.000 m?
jedoch nach wie vor deutlich unterschritten.

Darlber hinaus sind fur das Verfahren weitere Voraussetzungen zu erflllen:
So gibt es keine Anhaltspunkte fur Beeintrachtigungen von Gebieten
gemeinschaftlicher Bedeutung nach der FFH-Richtlinie und der
Vogelschutzrichtlinie (Natura 2000). Ebenso wird kein Baurecht fur ein UVP-
pflichtiges Vorhaben begriindet. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte dafir,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten
sind. Der Bebauungsplan kann somit im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB durchgeflihrt werden.

Im vorliegenden Verfahren wird gemaf} den Mdéglichkeiten nach § 13a BauGB
auf die Umweltprifung, den Umweltbericht sowie auf eine zusammenfassende
Erklarung verzichtet.

Um eine Einbindung, der durch die Planung betroffenen Nachbarschaft und
eine ausreichende Transparenz im Verfahren zu gewahrleisten, wurde durch
die GSE am 13.03.2023 in der Mensa des Schulzentrums West eine informelle
Burgerinformationsveranstaltung durchgefuhrt. Dabei wurden insbesondere
die Hohe und die genaue Lage der Gebaude diskutiert. In Folge wurden die
Baukorper weiter von der Bestandsbebauung im Stden und Osten abgeruckt.
Die Nachbarschaft wurde transparent durch weitere Gesprache (hier
Vertretern durch ernannte Gesprachsfuhrung) in den Planungsprozess
eingebunden.

1.5.3 Verfahrensablauf

Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fir
den Bebauungsplan ,Wohnbebauung Warthstralie®
gemal § 2 (1) BauGB
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13.03.2023 Durchflhrung einer informellen

Burgerinformationsveranstaltung durch die GSE

Der Gemeinderat billigt den Entwurf des

Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften
S ~Wohnbebauung Wdrthstral3e” und beschlief3t die

Durchfuhrung der Offenlage gemal § 3 (2) und § 4 (2)

BauGB
_— Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung geman
bis_._ . §3(2)BauGB
Anschreiben
vom Durchfuhrung der Behdrdenbeteiligung gemal § 4
A= (2) BauGB
mit Frist bis

Der Gemeinderat behandelt die im Verfahren
eingegangenen Stellungnahmen und beschlie3t den

- Bebauungsplan ,Wohnbebauung Woérthstrale” und die
Ortlichen Bauvorschriften gemaR § 10 (1) BauGB jeweils
als Satzung.
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2 KONZEPTION DER PLANUNG

21 Stadtebauliche und freiraumplanerische Konzeption

Dem Bebauungsplan gehen bereits erste hochbauliche Uberlegungen voraus,
die die Basis fur die planungsrechtlichen Festsetzungen und die ortlichen
Bauvorschriften bilden. Dabei wird darauf hingewiesen, dass es sich bei dem
Bebauungsplan nach wie vor um einen Angebotsplan handelt und die
vorgestellte Vorhabenplanung sich im Rahmen der im Bebauungsplan
gegebenen Spielrdume andern kann. Nachfolgend werden deshalb lediglich
die konzeptionellen Eckpunkte des Vorhabens erlautert.

Eine erste Uberplanung wurde durch das Architekturbiiro storz.architektur aus
Freiburg Ubernommen, wobei hier in einer Projektstudie und mit Hilfe von 3D-
Darstellungen untersucht wurde, wie eine vertragliche Nachverdichtung
innerhalb der bestehenden Wohnlagen aussehen koénnte. Die Planung
bertcksichtigt zudem die bereits vorgelegte Hochbauplanung fiur das
Pflegeheim und die beiden Wohngebaude fur betreutes Wohnen im Sudosten
des Plangebiets.

Das Planungsergebnis sient zwei Wohngebaude mit jeweils vier
Vollgeschossen und insgesamt rd. 50 Wohneinheiten vor.

Abbildung 3: Ergebnis der Projektstudie mit Berticksichtigung der benachbarten Planung des
Pflegeheims (Quelle: storz.architektur, Februar 2023)
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Abbildung 4: 3D-Darstellung (Quelle: storz.architektur, Februar 2023)

Die Planung des Buros Goldbeck richtet sich streng nach der Projektstudie
und wurde in Zusammenarbeit mit der GSE und der Stadt geringfugig
optimiert. Insbesondere die Lage der Baukorper wurde angepasst, sodass der
groldtmogliche  Abstand zur bestehenden Wohnbebauung in der
Nachbarschaft eingehalten werden kann, ohne dass die Wohnqualitat
innerhalb des Quartiers selbst verloren geht.

Zudem soll eine abwechslungsreiche Spielflache gestaltete werden, welche
nicht nur von den Kindern des Quartiers, sondern auch von der Nachbarschaft
genutzt werden kann.

Entlang der Worthstralle sowie des sudlich gelegenen Fulweges ,An der
Sagemuhle® wird eine Eingrinung der Bebauung vorgesehen, um einen
harmonischen Ubergang zur bestehenden Wohnbebauung zu schaffen.



Anlage 4

Stadt Baden-Baden Stand: 12.04.2024
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Fassung: Billigung
»Wohnbebauung WorthstraRe“ gemaR § 3 (2) und § 4 (2) i.V.m. § 13a BauGB
BEGRUNDUNG Seite 13 von 54

2.2

10 e W e S

Abbildung 5: stddtebauliches Konzept im Lageplan (Quelle: Goldbeck GmbH, Marz 2024)

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber einen Teilbereich der Worthstralde erschlossen.
Oberirdisch angedachte Stellplatze werden Uberwiegend im Norden in
Fortsetzung zu den Stellplatzen des Wohnmobilhafens vorgesehen, um den
Grolteil des durch die Neubebauung generierten Verkehrs im oberen Bereich
der WorthstraRe abzufangen. Ein kleiner Teil der Stellplatze wird zusatzlich
zwischen den beiden Wohngebauden angedacht, um die Stellplatze zu
entzerren und eine bestmdgliche Eingrinung zu sichern. Zugunsten der
klimatischen Luftleitbahn und Durchliftung der westlichen Woérthstral’e wurde
auf die Planungsuberlegung eines doppelstdckigen Parkdecks im Bereich der
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23

nordlichen Stellplatzflache verzichtet. Durch die gute innerstadtische Lage
besteht eine direkte Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr
(OPNV) sowie ein hochwertiger Anschluss an das ortliche Radwegenetz
entlang der ,Grinen Einfahrt®.

In Abstimmung mit der benachbarten Planung des neuen Pflegeheims
(vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Pflegeheim Hubertusstral’e®) wurde
auch eine zukunftige offentliche, barrierefreie Wegeverbindung berlcksichtigt,
sodass der heute als Trampelpfad genutzte Weg zwischen Wérthstralle und
Hubertusstrale zukunftig als offizielle Wegeverbindung fur den Ful3- und
Radverkehr durch das Quartier zur Verfugung steht.

Technische Ver-/ Entsorgung und Entwasserung

Die Versorgung des Plangebiets bezuglich Energie und Telekomunikation ist
durch die bestehenden Anschlussmoglichkeiten gesichert.

Innerhalb der WorthstralRe befindet sich der Anschluss an das o6ffentliche
Kanalnetz (Trennsystem). Die noch innerhalb der Grundstiicke 4500/5 und
4498, Gemarkung Oos, gelegene Wasserleitung wird im Zuge der
NeuerschlieBung der Flache zurickgebaut.

Fir die Wohnbebauung wurden bereits erste Uberlegungen zum
Entwasserungskonzept angestellt und mit den Stadtwerken abgestimmt. Die
Entwasserung ist grundsatzlich Gber die nordwestlich gelegenen Wérthstralle
in das offentliche Kanalnetz moglich. Fur die jeweiligen Grundstlcke besteht
eine Einleitbegrenzung von 10 I/s/ha. Dieser Wert ist mit der tatsachlichen
GesamtgrundsticksgroRe der zu entwassernden Flursticke zu verrechnen.
Das Planungskonzept sieht hierfir unter anderem begrunte Dachflachen,
begrunte Freiflachen und wasserdurchlassige Bodenbelage vor.

Das innerhalb des Baugebiets regular anfallende Niederschlagswasser kann
aufgrund der Bodenbeschaffenheiten im Plangebiet nicht zur Versickerung
gebracht werden. Aus diesem Grund und zur Entlastung der Kanale wird eine
Ruckhaltung des Oberflachenwassers und gedrosselte Einleitung unter
Einhaltung der Einleitbeschrankungen der Stadtwerke in den Kanal
vorgesehen. Hierzu wurde fur das Vorhaben der GSE bereits ein erstes
Entwasserungskonzept vorgelegt, welches von den Stadtwerken mitgetragen
werden kann und alle Anforderungen erfullt. Im Bebauungsplan wird hierzu
lediglich festgesetzt, dass eine Ruickhaltung und gedrosselte Einleitung
erfolgen muissen. Die genaue Konzeption ist im Entwasserungsgesuch
auszuarbeiten. Das Thema Starkregen hat bei der klassischen Entwasserung
jedoch nur in Teilen (Uberflutungsnachweis) eine Relevanz. Das Thema wird
aulerhalb der Entwasserungskonzeption sehr konkret erdrtert und zusatzliche
MaRnahmen zum Umgang mit solchen Ereignissen definiert, s. dazu auch
Kapitel 3.3.3.
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24 Energiekonzept

Hinsichtlich der Energieversorgung wurden verschiedene Maoglichkeiten
gepruft, um ein nachhaltiges Konzept fur die neue Wohnbebauung zu
entwickelt. Leider ist ein Anschluss an Fernwarme in diesem Bereich derzeit
nicht moglich. Die Warmeversorgung des Gebiets wird deshalb voraussichtlich
durch Warmepumpen gewabhrleistet. Auf samtlichen Dachflachen ist hierfur
der Einsatz von Photovoltaik-Anlagen in Verbindung mit einer extensiven
Dachbegriinung vorgesehen. Zudem ist die teilweise Uberdachung der
nordlichen Stellplatzflache mit Photovoltaik-Anlage angedacht, sodass die
Stromversorgung der Warmepumpen weitgehend gesichert und damit autark
vonstattengehen kann.
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3 UMWELTBELANGE

3.1 Boden / Bodenbelastungen

Das Plangebiet liegt im Bereich des Oosbachtals. Oberflachennah ist gemaf
den Aussagen der vorliegenden Gutachten mit fluviatilen Ablagerungen
(Kiese, Sande, Schluffe, Tone und eventuell organische Einlagerungen) zu
rechnen. Das Bebauungsplanareal ist grof3flachig aufgeschittet. Es ist von
einer geringen Wasserdurchlassigkeit der bindigen Schichten auszugehen.

Der Standort liegt aullerdem groRtenteils innerhalb der Ausdehnung des
Altstandorts  Fuhrpark  Hubertusstrale. Der Altstandort wird im
Altlastenkataster gefiihrt. Im Rahmen umwelttechnischer Untersuchungen
konnten in den Bodenauffullungen der Flache erhohte stoffliche Gehalte,
insbesondere erhdhte PAK- und Benzoapyrengehalte festgestellt werden. Ein
Handlungsbedarf resultiert daraus in der Bestandsituation nicht. Soweit sich
die Expositionsbedingungen nicht nachteilig verandern, gilt dies auch
weiterhin. Sollte im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens die Auffullung von
der Flache vollstandig entfernt werden, entfallt grundsatzlich jeder weitere
bodenschutzrechtliche Handlungsbedarf.

Bei einem Verbleib der Auffullung in der Flache, durfen vorhandene bindige
Deckschichten nicht durchtrennt werden. Ist dies baubedingt notwendig,
durfen keine bevorzugten Wegsamkeiten fur Sicker- und Schichtwasser ins
Grundwasser und von Grundwasser in die Aufflllung entstehen. Dies ist
insbesondere bei etwaigen Tiefengrindungsmaflnahmen zu beachten.

Bindige Deckschichten, die bis in Tiefen von mindestens 3 m bis zu 4,5 m u.
Gelandeoberkante (GOK) bekannt sind, dirfen nicht durchtrennt werden. Es
sind deshalb nur solche Tiefengrindungsverfahren zulassig, bei denen keine
Wegsamkeiten entstehen (z.B. vermortelte Ruttelstopfsaulen oder
Rammpfahle etc.). Leitungsgraben, die bindige Deckschichten durchtrennen,
sind mit entsprechend konditioniertem Fllssigboden zu verfillen bzw.
abzudichten.

Da aufgrund der erforderlichen Rickhaltung von Niederschlagswasser und
einer gedrosselten Einleitung in die 6ffentliche Kanalisation Rickhaltevolumen
im Plangebiet geschaffen werden muss, gilt auch hier, dass keine hydraulische
Verbindung von der Auffullung ins Grundwasser entstehen darf.
Ruckhalteanlagen mussen, wie Abwasserkanale, dicht ausgefuhrt werden, um
eine Mobilisierung von Schadstoffen in der Aufflllung zu vermeiden. Soweit
Versickerungsanlagen fur Niederschlagswasser technisch umsetzbar waren,
steht die vorhandene schadstoffbelastete Auffullung einer Realisierung
entgegen. Die Schadstoffbelastete Auffullung musste von der Flache entfernt
werden, oder die Versickerungsanlage ist technisch so zu gestalten, dass das
anfallende Niederschlagswasser uber die Versickerungsanlage nicht in
Kontakt mit der Auffullung kommen kann.
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3.2

Aufgrund der im Plangebiet bekannten, erhdéhten PAK- und
Benzoapyrengehalte sind unbebaute Flachen, bzw. Freiflachen mit einer mind.
30 cm machtigen sauberen Bodenschicht mit unbelastetem Bodenmaterial
anzudecken, soweit das Auffullmaterial nicht entfernt wird oder fiur die
betroffenen Freibereiche der analytische Nachweis erbracht wird, dass der
Prifwert der Bundesbodenschutzverordnung fur den Wirkungspfad Boden-
Mensch fir PAK (PAK vertreten durch Benzoapyren) eingehalten werden.

Flachen, die zum Anbau von Nutzpflanzen genutzt werden, sind mit einer
mindestens 60 cm machtigen sauberen Bodenschicht anzudecken, soweit das
Auffillmaterial nicht entfernt wird oder fur die betroffenen Bereiche der
analytische Nachweis erbracht wird, dass die Vorsorgewerte der
Bundesbodenschutzverordnung fir PAK und Benzoapyren eingehalten
werden.

Anfallender Erdaushub der Auffallung ist deshalb nicht frei verwertbar. Hierzu
liegen umfangreiche Voruntersuchungen vor. Anfallender Aushub ist
ordnungsgemal’ zu entsorgen. Die Voruntersuchungsergebnisse sind bei der
Haufwerksbildung zur Deklaration des Aushubs zu berucksichtigen.

Weitere Informationen zur Geotechnik, zum Baugrund und zur
Schadstoffbelastung sind in den beigefugten Untersuchungen des Buiros
Hydrosond enthalten.

Kampfmittel

Die durchgefuhrte Luftbildauswertung hat den Verdacht der Kontamination des
Erkundungsgebietes mit Kampfmitteln bestatigt. Ein moglicher Blindganger
befindet sich mittig im Plangebiet, ein weiterer an der nordéstlichen Grenze
des Geltungsbereiches zum bestehenden Wohnmobilhafen. Ein vermuteter
Bombentrichter im noérdlichen Plangebiete ist in der Luftbildauswertung von
2023 nicht enthalten, sollte aber als Verdachtsflache vorsorglich berlcksichtigt
werden, weshalb beide Lageplane der Kampfmitteluntersuchungen
nachfolgend dargestellt sind. Im weiteren Verfahren wird fur das Plangebiet —
insbesondere im Bereich der geplanten Bodenplatten der Gebaude -
empfohlen, eine nahere technische Untersuchung durch einen
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Bundeslandes oder ein privates
Fachunternehmen (Kampfmittelsondierung) durchzufihren. Der
Blindgangerverdachtspunkt im Bereich des Baufensters wurde nachrichtlich in
die Planzeichnung aufgenommen.
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Abbildung 6: Kampfmittelverdachtsflachen im Plangebiet (Quelle: Regierungsprasidium

Stuttgart, 2016)
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Abbildung 7: Luftbildauswertung zur Uberpriifung des Verdachts auf Kampfmittelbelastung
von Baugrundflachen (Quelle: UXOPRO, August 2023)
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3.3 Hochwasser / Starkregen

3.3.1  Grundwasserverhaltnisse
In den unterhalb der bindigen Deckschichten anstehenden Kiese und Sande
befindet sich ein zusammenhangender Grundwasserkérper. Das Areal
zwischen Worthstrale und Hubertusstralle verlauft in etwa parallel zur Oos,
was hier auch der Stromungsrichtung des Grundwassers entsprechen durfte.
Der (entspannte) Grundwasserspiegel lag 2016 bei durchgeflhrten
Untersuchungen bei rd. 130,0 m U. NN. Neue Messungen ergaben einen
etwas niedrigeren Grundwasserspiegel von 129,85 m . NN. Die Hoéhen
wurden im Gutachten im Héhenbezugssystem DHHN12 erfasst.

3.3.2 Uberschwemmungsgebiet HQextrem

Das Plangebiet ist nach der Hochwassergefahrenkarte der Landesanstalt fir
Umwelt Baden-Wiurttemberg (LUBW) bei einem 100-jahrlichen Hochwasser
(HQ100) nicht betroffen, jedoch liegt das Vorhaben in einem Gebiet, welches
von einem HQextrem (Hochwasser niedriger Eintrittswahrscheinlichkeit)
betroffen ist. Der maximale Wasserspiegel des Hochwassers (HQextrem) liegt
nach Angaben der LUBW bei ca. 133,0 m 4. NHN.

Fir den Bereich kann tberwiegend mit Uberflutungstiefen zwischen 0 und
25 cm und in einem kleinen Teilbereich zwischen 25 und 50 cm gerechnet
werden (s. Abbildung unten). Insgesamt kann jedoch von einer geringen
Betroffenheit des Plangebiets gesprochen werden. Mit der Festsetzung der
Erdgeschossfullbodenhéhe zwischen 133,15 m und 133,5 m . NHN (Hinweis
auf die Hohenangaben, s. Kapitel Fehler! Verweisquelle konnte nicht
gefunden werden.) bei einer aktuellen Gelandehdhe von durchschnittlich
132,5 m 4. NHN wird weitgehend ermdglicht, dass die Gebaude oberhalb des
gefahrdeten Bereichs liegen. Auf eine weitere Erhdhung der
Erdgeschossfullbodenhdhe wird jedoch verzichtet, um eine harmonische
Einbindung der Neubebauung in den umliegenden Bestand nicht zu
gefahrden.

Zum Schutz von Leben und Gesundheit sowie zur Verhinderung von
erheblichen Sachschaden bzw. Schaden an baulichen Anlagen wird auf die
bestehende Lage innerhalb eines Risikogebiets hingewiesen und eine
hochwasserangepasste Bauweise empfohlen.
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3.3.3

- =4.0m
B -cs-40m
B -30-35m
=25-30m
[=20-25m
=15-20m
=10-15m

=05-10m
=025-05m

AETEEIE

0-025m

Abbildung 8: Prognostizierte Uberflutungstiefen fiir das HQExtrem mit schematischer
Darstellung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (Quelle: LUBW, 2023)

Starkregenereignisse

Durch den fortschreitenden Klimawandel werden in der Stadt Baden-Baden
auch immer haufiger Extremwetterereignisse zu verzeichnen sein. Hierzu
zahlen neben der steigenden Zahl der Hitzetage und langere Durrephasen
auch Starkregenereignisse. Um die Stadt zuklnftig besser auf
Starkregenereignisse vorzubereiten, hat der Gemeinderat der Stadt Baden-
Baden am 23.10.2023 das ,Kommunale Starkregenrisikomanagement -
Ergebnisse und Handlungskonzept® beschlossen. Ziel ist es, das Thema
Starkregen bei zuklnftigen Projekten mitzubetrachten und im Rahmen des
Moglichen bei der Gestaltung von Stralken, Wegen, Platzen, Gebauden,
Parkanlagen aber auch innerhalb der Bebauungsplane die entsprechenden
Belange zu berUcksichtigen oder zumindest zu eruieren und abzuwagen.
Deshalb und aufgrund der Erfahrungsberichte aus der Nachbarschaft wurde
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine gutachterliche Simulation zur
Thematik Starkregenereignisse durch die Firma Geomer erstellt. Nachfolgend
werden die zentralen Aussagen des Gutachtens zusammengefasst. Die
Detailuntersuchung mit den zahlreichen Karten wird den
Bebauungsplanunterlagen beigefugt.

Der Gutachter untersucht anhand eines Modells zwei Starkregenszenarien:
ein seltenes Starkregenereignis mit einer Jahrlichkeit von 30 Jahren sowie ein
aulBergewodhnliche Starkregenereignis mit einer Jahrlichkeit von 100 Jahren.
Das Modell, auf welchem die jeweiligen Szenarien und Prognosen errechnet
wurden, wurde so realitatsnah wie moglich gestaltet und es wurden die
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aktuellen Gelandehdhen (basierend auf dem Digitalen Gelandemodell DGM),
Rauheitswerte  (entsprechend dem  Leitfaden fur Kommunales
Starkregenmanagement), Oberflachenabflusskennwerte sowie die
bestehenden Verdolungen und Durchlasse (lediglich ein kleiner Teil der
bestehenden Abflussmdglichkeiten) eingebracht. Insgesamt wird das Modell
jedoch so angelegt, dass immer der Worst-Case betrachtet wird, um
sicherzustellen, dass die Ergebnisse belastbar sind. So wurden weder die
bestehende Kanalisation, noch bestehende Begrinungen bertcksichtigt, die
in Teilen fur eine Entzerrung bzw. ein Abfangen von Wasser sorgen wurden.

FUr beide Szenarien wird jeweils der Ist- sowie der Planzustand untersucht.
Der Planzustand umfasst dabei die mogliche Bebauung der Flache
entsprechend des Bebauungsplans mit den beiden Baufenstern sowie den
Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen.

Auffallend ist dabei, dass im Ist-Zustand, also im aktuellen Bestand, bereits
eine starke Betroffenheit des Geltungsbereichs sowie der umliegenden
Bereiche nachgewiesen werden kann. Dies kann in den beiden nachfolgenden
Kartenausschnitten nachvollzogen werden. Dabei ist fur beide Szenarien zu
erkennen, dass das Wasser insbesondere aus Ostlicher bzw. stddstlicher
Richtung Uber das Plangebiet hinweg zur Worthstrale stromt. Bei einem
auRergewohnlichen  Ereignis steigen die  Uberflutungstiefen  und
Flielligeschwindigkeiten.

Abbildung 9: Starkregengefahr im Ist-Zustand, Abbildung 10: Starkregengefahr im Ist-Zustand,
Uberflutungstiefen und FlieRgeschwindigkeiten  Uberflutungstiefen und FlieRgeschwindigkeiten
bei einem seltenen Starkregenereignis (Quelle:  bei einem auRergewdhnlichen Starkregenereignis
Geomer, 2024) (Quelle: Geomer, 2024)

Mit Berucksichtigung der Planung bzw. der zulassigen Bebaubarkeit des
Bebauungsplans im Modell, verandern sich die Situation und die
Auswirkungen, denn durch eine Neubebauung wird das Gelande neu
modelliert und der Oberflachenabfluss durch die Gebaude beeinflusst. Hieraus
ergeben sich Veranderungen beziiglich der Uberflutungsausdehnung, der
Uberflutungstiefe sowie der Stromungsgeschwindigkeit.



Anlage 4

Stadt Baden-Baden Stand: 12.04.2024
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Fassung: Billigung
»Wohnbebauung WorthstraRe“ gemaR § 3 (2) und § 4 (2) i.V.m. § 13a BauGB
BEGRUNDUNG Seite 22 von 54

Abbildung 11: Starkregengefahr im Plan- Abbildung 12: Starkregengefahr im Plan-Zustand,
Zustand, Uberflutungstiefen und Uberflutungstiefen und FlieRgeschwindigkeiten
FlieRgeschwindigkeiten bei einem seltenen beieinem aulergewdhnlichen Starkregenereignis
Starkregenereignis (Quelle: Geomer, 2024) (Quelle: Geomer, 2024)

Insgesamt kann festgestellt werden, dass sich die Uberflutungssituation nach
wie vor ahnlich dem Ist-Zustand darstellt, wobei sich die grofRten
Veranderungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans selbst, im
sudostlichen Bereich der Wohnmobilstellplatze und im noérdlichen Abschnitt
der Worthstralle zeigen.

FUr das Plangebiet selbst werden einige Festsetzungen getroffen, um das
Risiko fur Personen oder erhebliche Sach- und Objektschaden einzudammen
bzw. zu vermeiden, s. dazu Kapitel 4.5. Dabei werden entsprechende
Erdgeschossfullbodenhdhen, Notwasserwege sowie bauliche und technische
Malnahmen vorgesehen, sodass die Gebaude im Starkregenereignis nicht
von der Uberflutung erreicht und der natiirliche Oberflachenwasserabfluss
erhalten werden und geregelt abflieen kann. Innerhalb der festgesetzten
Notwasserwege ist durch eine entsprechende Beschilderung auf die ,Gefahr
von Uberflutung“ hinzuweisen. Von Uberflutung betroffene Flachen kdnnen im
Falle eines Starkregenereignisses grundsatzlich gemieden werden und auch
ein Ausweichen ist jederzeit moglich. Eine Gefahr fur Leib und Leben besteht
im Starkregenereignis insbesondere durch fahrlassiges Verhalten und falsch
Einschatzung (Versuch den Abfluss zu durchqueren, erhéhte Sturzgefahr fur
Kinder und altere Personen etc.), insoweit besteht die Eigenverantwortung der
betroffenen Personen bzw. der Aufsichtspersonen. Nach Bertcksichtigung der
Festsetzungen und MalRnahmen ergeben sich in Summe keine negativen
Auswirkungen innerhalb des Plangebiets. Die auf Grund eines
Starkregenereignis fastimmer im innerstadtischen Bereich bestehende Gefahr
fur Leib und Leben ist — wie bei ahnlichen Katastrophenereignissen (z.B.
Sturm mit umfallenden Baumen und herabfallenden Dachziegeln) — fur den
Einzelnen und die Allgemeinheit tragbar. Die Uberflutungspléne sind im
weiteren Verfahren bei der Planung von Vorhaben insbesondere
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ErschlieBungskonzepte, Entwasserungsplanung und Freiraumgestaltung zu
berticksichtigen. Dies wird ebenfalls in den Festsetzungen berlcksichtigt.

Fur den Bereich des Wohnmobilstellplatzes zeigen sich nach Ansicht der
Stadt durch die Differenzbetrachtung des Ist- und Plan-Zustandes
(Erhéhungen der Uberflutungsausdehnung, der Uberflutungstiefe um 3-10 cm,
und der FlieRgeschwindigkeit) keine unzumutbaren Verhaltnisse. Wie
bekannte Beispiele (Campingplatze in Uberschwemmungsgebieten oder in
Ufernahe) zeigen, ist eine Nutzung der Flache als Wohnmobilhafen weiterhin
moglich. Gefahren kdnnen insbesondere Uber ein entsprechendes geregeltes
Nutzerverhalten vermieden und reduziert werden. Ein Ausweichen in einen
nicht-betroffenen Bereich ist ebenfalls moglich.

Die sonstigen Veranderungen aulerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans konnen dberschlagig mit einer Veranderung der
Uberflutungstiefen von +- 3 cm zusammengefasst werden. So gibt es
Bereiche, fur die durch die Neubebauung sogar eine geringflugige
Verbesserung erreicht wird (Bereiche zwischen Hausnummer 1c und
Hausnummer 5 in der Woérthstra3e). Fur andere Bereiche sudostlich des
Plangebiets, die im Ubrigen schon heute stark im Ist-Zustand betroffen sind,
steigen die Uberflutungstiefen geringfligig an, was auf den leichten
Ruckstaueffekt der Neubebauung zurlickzufihren ist. Der Gutachter sieht
diese geringfligigen Veranderungen jedoch noch im
Modellunsicherheitsbereich (Worst-Case-Ansatz) und stuft diese als
grundsatzlich nicht relevant ein.

Fir die Gebaude der WorthstraBe 1 und 1a-1c inklusive der dortigen Strale
konnen aber tatsachlich Verschlechterungen bzw. erstmalig Betroffenheiten
im Falle einer Starkregensituation bei einem auliergewohnlichen (100-
jahrigen) Ereignis durch eine Erhéhung der Uberflutungstiefe um bis zu 10 cm,
hervorgerufen durch die vorliegende Nachverdichtung, prognostiziert werden.
Es besteht die Gefahr, dass Wasser in vorhandene Kellerschachte flielt.
Durch geringe bauliche Mallinahmen (Aufkantung Kellerschachte / Austausch
druckdichter Kellerfenster, etc.) kann der Gefahr und das Schadenspotential
vorgebeugt und verhindert werden. In der Abwagung raumt die Stadt der
Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum in diesem Falle dennoch eine
erhohte Bedeutung gegenuber den relativ geringfugigen nachteiligen
Veranderungen fur einzelne Grundstlcke in der Umgebung des Plangebietes
ein. Denn die wertvolle und verfugbare innerstadtischer Flache weiterhin
brachliegen zulassen, wirde dem Ziel einer Priorisierung der
Innenentwicklung und einer flacheneffizienten Schaffung von Wohnraum
entgegenstehen. Letztendlich wirde jede Nutzung der Flache des ehemaligen
Baubetriebshofs unumganglich zu einer veranderten Situation bei
Starkregenereignissen fihren. Alternativen wurden in den letzten Jahren
gepruft und sind nicht in gleichem Male umsetzbar. Die notwendige
Infrastruktur ist zudem vorhanden (Moglichkeiten des Anschlusses an die
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Versorgung mit Energie und Wasser sowie die Entsorgung von Abwasser).
Am Standort kann kurzfristig und kostenglnstig durch serielles Bauen
dringend bendtigter Wohnraum fur geflichtete Menschen geschaffen werden.

Schon im Bestand sind das Gelande sowie weite Teile der Nachbarschaft von
Starkregenereignissen betroffen. Teilweise bestehen schon jetzt sehr hohe
Gefahrenpotentiale fur Leib und Leben. Diese wurden schon im Rahmen der
Erarbeitung der Starkregengefahrenkarte fur das Stadtgebiet identifiziert. Die
Verbesserung der Bestandssituation wird derzeit durch die Stadtverwaltung
gepruft und waren im Rahmen eines moglichen Gesamtkonzeptes Starkregen
im Stadtgebiet umzusetzen. Die Zielsetzung des Bebauungsplans ist es
kurzfristig dringend bendtigten Wohnraum sowie Anschlussunterbringungen
fur geflichtete Menschen zu schaffen. Eine Bestandsverbesserung in der
Umgebung des Plangebietes ist kein Ziel und in Anbetracht der groRraumigen
Problematik gerade in einem solch kleinen Bebauungsplan nicht moglich. Die
Planungsziele des Bebauungsplans werden unabhangig von den weiteren
Schritten zur stadtischen Starkregenvorsorge verfolgt.

Durch die Simulation ist zudem ersichtlich, dass schon geringe
Veranderungen in den der Simulation unterstellten Hohen- bzw.
Gelandegegebenheiten insgesamt Auswirkungen auf das jeweilige
Ergebnis/Betroffenheit haben. Es ist somit nicht sichergestellt, dass es auch
tatsachlich zur erstmaligen Betroffenheit (Uberflutungshéhen und Stellen)
nach Umsetzung des Planvorhabens kommt. Die Simulation stellt immer nur
einen prognostizierten Wert mit entsprechenden Unsicherheiten und unter
bestimmten Annahmen dar. Fur den Schutz vor Starkregen gibt es keine
technische Normung zu hinzunehmenden Risiken oder abzuwendenden
Gefahren. Es gibt auBerdem keine gesetzliche Pflicht der Stadt, einen
bestimmten Starkregenschutz sicherzustellen. Vielmehr sieht der
Gesetzgeber in § 5 Abs. 2 WHG eine Pflicht von jeder Person vor, dass ihr
Zumutbare zum Schutz vor Hochwasser (einschliel3lich Starkregen) zu
unternehmen und die geeigneten Vorsorgemallnahmen zu treffen. Fur die
betroffene Grundstlckseigentimerschaft kann die Betroffenheit bereits durch
einzelne geringe SchutzmalRnahmen (Aufkantungen der Kellerschachte /
druckdichte Fenster o. a.) mit geringem technischem und finanziellem
Aufwand verringert werden. Diese notwendigen MalRnahmen zur Vorsorge
stehen im Sinne der Abwagung, unter Beachtung der VerhaltnismaRigkeit
einer geringfugigen und begrenzten Betroffenheit (4 Gebaude durch eine
lediglich Erhéhung der Uberflutungstiefe von bis zu 10 cm), dem Vergleich zum
Wert der einzelnen Grundsticke zu der im vorliegenden Bebauungsplan
geplanten Wohnbebauung, den dadurch ermdglichten Planungszielen und
unter Erfullung der eigenen Vorsorgepflicht nach Ansicht der Stadt in einem
angemessenen Verhaltnis und koénnen daher von den jeweiligen
Eigentimerinnen und Eigentimern der betroffenen Grundsticke in
zumutbarer Weise getragen werden.
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3.4

Darlber hinaus ist nochmals darauf hinzuweisen, dass im Gutachten keinerlei
Bepflanzungen oder Rickhaltemoglichkeiten im Plangebiet (z.B. geplante
Mulden, Dachbegrinung, Baum- und Strauchpflanzungen) selbst
bertcksichtigt wurden, um eine Worst-Case-Betrachtung und eine moglichst
genaue Risikobewertung zu erreichen. Gerade die grunordnerische
Neustrukturierung des gesamten Plangebiets kann aber fir eine wesentliche
Erhéhung der Oberflachenrauhigkeit und damit zu einer Verringerung von
Flielligeschwindigkeiten im Starkregenfalle beitragen. Angelegte Grinflachen,
wasserdurchlassige Belage, die festgesetzte Dachbegrinung und die
sonstigen Gehdlzpflanzungen sorgen aulerdem fur eine vermehrte Aufnahme
von Regenwasser als dies bisher im brachliegenden Plangebiet der Fall war,
wodurch die Madglichkeiten bestehen, dass sich die tatsachliche Situation
sogar besser darstellt als im Gutachten angenommen.

Insgesamt handelt es sich in diesen Bereichen also um Auswirkungen von
Starkregenereignissen im Einzelfall mit Widerkehrzeiten von 30 bzw. 100
Jahren. Die Auswirkungen sind grundsatzlich lokal und kleinrdumig zu
verstehen. Bei baulichen Veranderungen in innerstadtischer Lage ist es nach
Ansicht der Stadt fast unmoglich, keine Betroffenheit oder kein in Teilen
vermindertes bzw. auch in Teilen erhohtes Gefahrdungspotential zu schaffen.
Die Starkregenvorsorge auf stadtischer Ebene ist mittel- und langfristig in
einem grofReren Maldstab zu betrachten und anzugehen. Auch ist ein absoluter
Schutz gegen die negativen Auswirkungen von Uberflutungen durch
Starkregen ist nicht moéglich.

Artenschutz

Fir das Plangebiet wurde im Jahr 2018 eine artenschutzrechtliche
Untersuchung durch Buro Natur Stidwest angestellt. Im Gutachten konnte
damals festgestellt werden, dass durch die Planung keine
artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten sind.

Mit den neuen Untersuchungen im Jahr 2023 konnte hingegen festgestellt
werden, dass sich auf der Flache gunstige Lebensbedingungen fur die
Mauereidechse entwickelt haben. Aus diesem Grund wurde durch die
Gutachter Anja und Jochen Lehmann eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung empfohlen und durchgefihrt, um die Betroffenheit im Detall
festzustellen. Die Gutachter gehen davon aus, dass im Plangebiet zwischen
18 bis 27 Mauereidechsen leben. Die beiden aktuellen Untersuchungen
(Stand: Februar und Juli 2023) sind den Bebauungsplanunterlagen beigeflgt.
Nachfolgend werden die Ergebnisse sowie die erforderlichen
ErhaltungsmalRnahmen kurz zusammengefasst. Fur weitere Details wird auf
die Gutachten verwiesen.
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3.4.1
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Abbildung 13: Fundstellen von Mauereidechsen (Quelle: Anja und Jochen Lehmann, Juli
2023)

Vogel

Um das Téten von Individuen (Végel) im Zusammenhang mit der Zerstérung
potentieller Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu vermeiden, sind notwendigen
Rodungen nur zwischen Oktober und Februar durchzufihren.

Mauereidechsen
CEF-MaBnahme

Zum Schutz und zur Erhaltung der Mauereidechse muissen vorgezogene
funktionserhaltende AusgleichsmalRnahmen, sogenannte CEF-MalRnahmen
(continuous ecological functionalitymeasures) durchgefihrt werden, so dass
diese vor Beginn der BaumalRnahmen fir die Art zur Verfigung stehen. In
Zusammenarbeit mit den zustandigen stadtischen Fachgebieten sowie dem
Gutachter wurde ein Konzept fur die Errichtung der Ersatzhabitate
ausgearbeitet. Die MalRnahme ist im Bebauungsplan als zeichnerische und
textliche Festsetzung berucksichtigt.

Insgesamt koénnen hierdurch 8 neue Habitatstrukturen mit jeweils 6 m?
geschaffen werden. Geplant ist, auf einer Lange von ca. 40 m
Gabionenmauern (Breite 0,5 m, Hohe: zwischen 0,8 bis 1,2 m) in Erganzung
mit Sand-, Kies- und Schotterflachen (insgesamt ca.16 m?) anzulegen. Die
genaue Ausgestaltung der Mallnahmen ist im nachfolgenden Plan dargestellt.
Die direkt um die Habitate liegenden Flachen werden entsprechend der
Empfehlungen des Gutachters, als lebensraumtaugliche Griunflachen
angelegt.
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3.4.2.2

3.4.2.3
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Habi ! \s Ersatzhabi
@' fiir Mauereidechsen. ca. 6 gm

Gabionen, 0,5m Breite, 3-6m Lange
incl. Schotterpackung von 0,5m Tiefe

Sandflache als Sediment zur Eiablage

Schotterflache

Abbildung 14: Lageplan mit den Ersatzhabitaten fir Mauereidechsen (Quelle: Baden-
Baden, FG Park und Garten, November 2023)

Nach Umsetzung der Mal3hahmen muss ein Monitoring durchgefuhrt werden.
Die Mauereidechsen sind in einem Rhythmus von jeweils ein, drei und funf
Jahren zu erfassen.

Reptilienschutzzaun

Vor Beginn der Baumallnahme ist entlang der Bauflache ein
Reptilienschutzzaun aufzustellen. Der Reptilienschutzzaun verhindert ein
Einwandern der Reptilien aus den angrenzenden Flachen in das Baufeld. Auf
einen Reptilienschutzzaun im Osten kann verzichtet werden, wenn das
Vorhaben ,Pflegeheim HubertusstralRe“ auf dem Ostlich angrenzenden
Grundstluck parallel verwirklicht wird und der Zaun an der Aufengrenze
weiterverlauft. Als Schutzzaun eignet sich eine ca. 2 mm starke Rhizomsperre
aus stabilem Kunststoff, wie sie im Gartenbau Verwendung findet. Der
Reptilienschutzzaun sollte ca. 0,2 m in den Boden eingegraben werden und
ca. 0,5 m hoch sein, der Zaun ist mittels Holzpflocke zu stabilisieren. Er ist
wahrend der gesamten Bauphase regelmaflig zu kontrollieren, um
sicherzustellen, dass er keine Lucken hat. Nach Abschluss samtlicher
Bauarbeiten kann der Zaun entfernt werden.

Umsiedelung

Die im Eingriffsbereich vorkommenden Mauereidechsen sind vor Beginn der
Baumalnahme abzufangen und auf die eigens fur sie gestaltete CEF-Flache
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3.4.24

3.5

umzusiedeln. Das Abfangen und Umsiedeln muss wahrend der
Aktivitatsphase der Tiere im Fruhjahr zwischen Marz und Ende April oder
zwischen August und Anfang Oktober erfolgen (vgl. nachfolgende Abbildung).
Die Abfangaktion ist so lange durchzufiihren, bis im Eingriffsbereich keine
Tiere mehr gefunden werden. Zudem ist im Vorfeld der Bauarbeiten die
manuelle  Entfernung von Versteckmdglichkeiten (Bretter, Steine,
Reisighaufen, Baumaterialien, etc.) aus dem Eingriffsbereich erforderlich.

Mauereidechse Jan. Feb. Marz April Mai Juni Juli Aug. Sep. Okt. Nov. Dez.

Uberwinterung
Paarungszeit
Eizeitigung
Fortpflanzungszeit

Ruhezeit

Vergramung

Legende:

I Hauptaktivitats der Eidechsen
Nebenaktivitatsp e der Eidechsen
Bl Zeitraum, in dem gramung durchgefiihrt werden kann

Zeitraum, in dem die Vergramung ungunstig, aber je nach Aktivitat der Eidechsen maglich ist

Abbildung 15: Aktivitadtszeiten der Mauereidechsen und Zeitrdume, in denen ein Abfangen
maoglich ist (Quelle: Laufer, 2014)

Bauzeit

Wahrend der Baumal3nahmen und auch nach Abschluss des Baus besteht ein
Verbot die Lebensraume der Tiere zu stdren, zu beeintrachtigen oder Schaden
zu verursachen. Die Bauausfuhrung und Baustellenlogistik mussen
entsprechend geplant und mit der Unteren Naturschutzbehdrde, dem
Fachgebiet Park und Garten sowie dem Fachgebiet Forst und Natur vorzeitig
abgestimmt werden.

Bei Umsetzung der empfohlenen MalRnahmen werden nach derzeitigen
Erkenntnissen keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG Abs. 1 bis 4
ausgelost.

Klimaschutz

Gemalk § 1a (5) BauGB sind in den Bauleitplanungsverfahren den
Erfordernissen des allgemeinen Klimaschutzes Rechnung zu tragen. Mit dem
Festsetzungskatalog des § 9 BauGB stehen viele Gestaltungsmaoglichkeiten
zur planungsrechtlichen Sicherung der Ziele von Klimaschutz und
Klimaanpassung zur Verfugung. Darunter fallen inzwischen nicht nur
Festsetzungen, die helfen, die Klimaveranderung durch COZ2-Reduktion
abzuschwachen, sondern auch diejenigen, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen (z.B. Dachbegrunung, wasserdurchlassige
Bodenbelage). Im vorliegenden Bebauungsplan wurden ebenfalls
entsprechende  Festsetzungen formuliert, um eine klimagerechte
Stadtentwicklung zu fordern.



Anlage 4

Stadt Baden-Baden Stand: 12.04.2024
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Fassung: Billigung
»Wohnbebauung WorthstraRe“ gemaR § 3 (2) und § 4 (2) i.V.m. § 13a BauGB
BEGRUNDUNG Seite 29 von 54

Darliber hinaus wurde durch das Biro Okoplana aus Mannheim ein
Klimagutachten erarbeitet, um die Planung hinsichtlich der Belange des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung zu uberprifen, da der Standort
inmitten des Siedlungsbereichs als erheblich klimatisch-lufthygienisch
empfindlich gegenuber einer Nutzungsintensivierung Kkartiert ist (s.
nachfolgende Abbildung).

A Wi

Bebaute Gebiete mit klimarelevanter Funktion:
geringe klimatisch-lufthygienische Empfindlichkeit gegentiber
Nutzungsintensivierung z. B. Arrondierung, SchlieBung von Baulticken

Bebaute Gebiete mit bedeutender klimarelevanter Funktion:
erhebliche klimatisch-lufthygienische Empfindlichkeit
gegeniiber Nutzungsintensivierung

RE
Abbildung 16: Ausschnitt aus der Klimakarte Baden-Baden

Nachfolgend werden die wesentlichen Ergebnisse des Gutachtens kurz
zusammengefasst. Zu den  Einzelheiten wird auf das den
Bebauungsplanunterlagen beiliegende Gutachten verwiesen (Biiro Okoplana,
Stand: Dezember 2023).

Das Gutachten stellt mit Hilfe numerischer Modellrechnungen die
klimadkologischen Positiv- und Negativeffekte des Ist- und Plan-Zustandes
vergleichend dar und bewertet die vorgelegte Bebauungsplanung (Maf3 der
baulichen Dichte, Lage der Baugrenzen). Dabei findet auch das benachbarte
Vorhaben (VbB ,Pflegeheim Hubertusstra3e“) Eingang in die Berechnungen,
da der raumliche Zusammenhang auch klimatische Auswirkungen haben kann
und damit fur das vorliegende Verfahren ebenso relevant ist.

Da das Plangebiet vor der Planung nur teilweise baulich genutzt wurde
(Lagerflachen) und ansonsten nur Wiesen- und Gehdlzflachen aufweist,
zeichnet sich hier im Gegensatz zur intensiv bebauten Umgebung ein
ortsspezifisches Lokalklima (Verteilung der Lufttemperatur,
Stromungsgeschehen) ab.

Die angedachte Bebauung fuhrt zur Erhdhung der Oberflachenrauigkeit und
damit zur teilweisen Minderung der BelUftungsintensitat. Die Ausbildung
grol¥flachiger Windstagnationsbereiche bleibt jedoch aus. Durch die
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Kleinraumigkeit ist die Ausbildung eines grof¥flachigen

Luftstagnationsbereichs aber nicht zu beflrchten. Vergleichbare
Beluftungssituationen sind auch in der Nachbarschaft bilanzieren.

Die Ausrichtung der beiden Wohngebaude in Oststdost-Westnordwest-
Richtung ist als stromungsgunstig einzustufen und die Abstande zwischen den
beiden Gebauden reichen aus, um eine allseitige Umstrombarkeit
sicherzustellen. Die Funktion des Oostalabwindes als stadtklimatisch
bedeutsames Bellftungssystem wird durch die Planung nicht bedeutsam
geschwacht. Die Lufttemperaturverhaltnisse am neuen Wohnstandort in der
WorthstralRe sind als gunstig einzustufen.

Die planungsbedingte Zunahme der Temperatur bleibt im Bereich der
Hubertusstralle auf ca. 0,2-0,4°C begrenzt. Das ortstypische
Lufttemperaturniveau, wie es bspw. heute westlich der Worthstrale
vorherrscht, wird nicht Uberschritten. Eine gravierende Zunahme der
stadtklimatischen Belastung am Tag geht somit vom Planungsvorhaben
~Wohnbebauung Wdrthstral3e” nicht aus.

In den Nachtstunden zeigt sich, dass sich mit Realisierung der
~Wohnbebauung Woérthstralle® durch die stromungsparallele Anordnung der
beiden Wohngebaude nur recht kleinraumig thermische Zusatzbelastungen
einstellen. Die hieraus resultierenden thermischen Verhaltnisse beschranken
sich auf die direkte Nachbarschaft WoérthstraRe 1-3, entsprechen aber
weiterhin dem ortsspezifischen Qualitatsniveau.

Nordlich der Europastralle B500 sind durch die Planungsvorhaben keine
relevanten Lufttemperaturmodifikationen zu bestimmen. Die Grinflachen in
Richtung Ortszentrum Oos werden in ihren klimatischen Ausgleichsleistungen
nicht geschwacht.

Bei einer Umsetzung der Gesamtplanung (,WWohnbebauung Wérthstral3e® und
,Pflegeheim HubertusstraRe® als Worst-Case-Szenario) ist mit einer
Reduzierung des Kaltluftvolumenstroms um max. 6,4% zu rechnen. Von
einem gravierenden Eingriff mit nachteiligen Auswirkungen auf den
Kaltluftstrom kann ab einer Verschlechterung von 10% gesprochen werden.
Somit gehen von den Bauvorhaben insgesamt nur maRige klimatischen
Negativeffekte aus. Dabei ist zu bertcksichtigen, dass die geplante Begriinung
der Planflachen im Gutachten nicht bertcksichtigt wurde.

Der Bebauungsplan sieht die Pflanzung mehrerer schattenwerfender Baume
vor. Diese tragen effektiv zur Reduzierung der thermischen Belastung an
heillen Sommertagen bei. Der Empfehlung des Gutachters, im Bereich von
Pkw-Stellplatzflachen ein Baum je vier Stellplatze anzustreben, kann aufgrund
begrenzter Platzflachen zur Unterbringung notwendiger Stellplatze, nur
teilweise nachgekommen werden.
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3.6

Durch die Gebaudestellung, den fur das Plangebiet definierten
grinordnerischen Festsetzungen zur Bepflanzung der Flache, zu
wasserdurchlassigen Bodenbelagen, zur Fassadengestaltung sowie zur
Dachbegrinung kann eine klimaangepasste und flr die Nachbarschaft
lokalklimatisch vertragliche Neubebauung am Standort erméglicht werden.

Luftqualitat

Zu den typischen kraftfahrzeugbedingten Schadstoffkomponenten zahlen
besonders NO und NO:2 als Vorlaufersubstanzen von Ozon und Feinstaub
(PM1o, PMz2s). Die in Deutschland fur den Einflussbereich von Strallen
malfigebenden Grenzwerte werden in der 39. BImSchV definiert.

Im Rahmen des im Jahr 2018 aufgestellten vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Pflegeheim DRK Hubertusstrale“ wurde durch das Buro
Miiller-BBM GmbH eine Untersuchung der Luftqualitdt am Standort
vorgenommen, da sich der Standort im direkten Einflussbereich der B500
befindet. Die Ergebnisse aus dem Jahr 2016 kdnnen nach wie vor als wichtig
betrachtet werden, weshalb die Inhalte des Gutachtens auch in diesem
Bebauungsplan kurz erlautert werden:

Im Gutachten wurden die durch den Verkehr auf den angrenzenden
Strallenabschnitten der B500 bedingten Immissionszusatzbelastungen
ermittelt  und mit  der  Hintergrundbelastung uberlagert. Als
Berechnungsergebnisse liegen die prognostizierten Immissionsbelastungen
fur die Komponenten Stickstoffoxide (NO2) und Feinstaub (PM10) vor. Da die
Immissionszusatzbelastung mit den Verkehrsprognosen 2025 und den
Emissionsfaktoren einer Fahrzeugflotte des Jahres 2016 und anderen
ungunstigen Ansatzen ermittelt wurden, stellt die Prognose einen
konservativen Ansatz dar.

Die Ergebnisse der prognostizierten Konzentrationen fur NO2 und PM1o an den
untersuchten Immissionsorten konnen als typische, verkehrsbeeinflusst
erhohte, innerstadtische Immissionsbelastungen eingestuft werden. Der Anteil
der Gesamtbelastung fur NO2 am Beurteilungswert liegt dabei hoher als fir
PM1o. Die NO2-Jahresmittelwerte (Prognose: max. 38 ug/m? Messpunkt io 1-2
direkt an der B500, mit zunehmendem Abstand zur B500 sinkt der Wert an
den anderen Messpunkten io 3-6 bis max. 29 ug/m?3, Grenzwert: 40 ug/m?3)
werden jedoch unterschritten und somit die einschlagigen Grenzwerte
eingehalten. Die abgeschatzten Feinstaubbelastungen (Prognose: max. 23
Mg/m?3) liegen ebenfalls deutlich unter dem hier geltenden PM1o-Grenzwert flr
den Jahresmittelwert gem. 39 BImSchV von 40 ug/m3. Zudem wurden die
PMio-Kurzzeitbelastungen im Plangebiet berechnet; nach dieser Abschatzung
werden die zuldssigen 35 Uberschreitungstage fir den PM1o-Tagesmittelwert
nicht erreicht.
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3.7

3.71

Die Verkehrsprognose geht von einer Zunahme der Verkehrszahlen bis zum
Prognosejahr aus. Da jedoch angenommen werden muss, dass in spateren
Jahren mit geringeren Emissionsfaktoren der Kraftfahrzeuge zu rechnen ist,
werden die ermittelten Verkehrsemissionen eher hoher angesetzt. Daher
liegen die Ergebnisse auf der sicheren Seite, d. h. die tatsachlichen
Immissionen fallen sehr wahrscheinlich geringer aus.

Aktuelle Informationen Uber die Luftschadstoffbelastungen in Baden-Baden
liegen zudem durch die LUBW-Luftmessstation Baden-Baden in der
Aumattstralde vor.

Die Ergebnisse der NO2-Messungen zeigen, dass im betrachteten Zeitraum
ab 2012 der Grenzwert fur das Jahresmittel von 40 ug/m?® in Baden-Baden
nicht Uberschritten wurde. 2022 liegt der NO2-Jahresmittelwert bei ca. 12
pg/m?3 (30% des Grenzwertes nach 39. BImSchV). Auch der Kurzzeitgrenzwert
von 200 pg/m?® wird im o.a. Zeitraum nicht Uberschritten.

Die PM1o die Jahresmittelwerte zeigen an der Luftmessstation Baden-Baden
in den letzten sieben Jahren ebenfalls keine Grenzwertlberschreitungen nach
39. BImSchV. 2022 liegt der PM1o-Jahresmittelwert bei 12 ug/m* (30 % des
Grenzwertes nach 39. BImSchV = mittlere Konzentration). Der
Kurzzeitgrenzwert von 50 ug/m?* wird nicht Uberschritten.

Die prognostizierten Werte fir NO2 und PMio erreichen somit an den
benachbarten Wohngebauden keine unzulassigen Werte im Sinne der 39.
BImSchV. Auch die aktuellen Ergebnisse durch die LUBW-Luftmessstation
Baden-Baden in der Aumattstralie zeigen eine deutliche Unterschreitung der
zulassigen Werte im Sinne der 39. BImSchV. Erhebliche Belastungen durch
Luftschadstoffe sind demnach nicht zu befirchten.

Larm-/ Schallschutz

Das Plangebiet ist durch die Lage in direkter Nahe der B500 durch
Verkehrslarmeinwirkungen gepragt. Um die Larmeinwirkungen auf die
Neubebauung abschatzen zu kénnen, wurde im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans eine schalltechnische Untersuchung beauftragt. Das
Gutachten wurde durch das Blro BS Ingenieure aus Ludwigsburg erstellt und
liegt den Bebauungsplanunterlagen bei (Stand: 13.10.2023).

Gerauscheinwirkung im Plangebiet

Die ermittelten Gerauschimmissionen wurden flr das Plangebiet gemal} der
vorgesehenen Gebietsausweisung nach DIN 18005 fur den StralRenverkehr
und nach TA Larm fur Anlagen und Betriebe beurteilt.

Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass die fur Allgemeine Wohngebiete
WA in der DIN 18005 gegebenen Orientierungswerte weder im Tages- (max.
55 dB(A)) noch im Nachtzeitraum (max. 45 dB(A)) eingehalten werden
kénnen. So werden im Plangebiet malRgebliche Beurteilungspegel von 62 bis
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3.7.2

3.8

66 dB(A) erreichtt Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
ermdglichen, sind im Baugenehmigungsverfahren deshalb Vorkehrungen zum
Schutz gegen Aulenlarm zu treffen (s. dazu Kapitel 4.7).

Bei der Gebaudeplanung empfiehlt sich daher grundsatzlich eine
Positionierung schutzbedurftiger Raume nach DIN 4109-1 an die vom Larm
abgewandten Gebaudeseiten.

Gemal Ermittlung und Beurteilung der Gerauscheinwirkung im Plangebiet
nach TA Larm werden sowohl fir die Situation mit bestehendem
Wohnmobilhafen, als auch mit dessen geplanter Erweiterung, die
Immissionswerte eingehalten. Lediglich bei einer Erweiterung des
Wohnmobilhafens fuhrt das angesetzte Turenschlagen der Wohnmobile im
Zeitbereich nachts (22 — 6 Uhr) an drei Immissionsorten zu einer
Uberschreitung der zuldssigen Richtwerte fir ein WA von 60 dB(A). Die
Uberschreitung aufgrund des TurenschlieRens ist verhaltensabhangig und
nicht fahrzeugtechnisch bedingt. Es wird der Empfehlung des Gutachters
gefolgt, dass auf immissionsschutzrechtliche Auflagen zur Verhinderung des
nachtlichen  TudrenschlieBens verzichtet wird. Der Betreiber des
Wohnmobilhafens wird auf das nétige Nutzungsverhalten hingewiesen.

Gerauscheinwirkungen auf die Nachbarschaft

Untersucht wurden auch die sich durch die Neuplanung in der Nachbarschaft
ergebenden zusatzlichen Larmbelastungen. Derzeit liegt schon eine
Uberschreitung der zuldssigen Werte (Beurteilung als Mischgebiet Ml mit 64
dB(A) tags und 54 dB(A) nachts) bei Betrachtung der Immissionspegel durch
Straldenverkehr an der WorthstralRe 1, 1a-c und 3 vor. Durch die von der
Planung verursachten Verkehrsgerausche kommt es lediglich zu einer
teilweisen geringfigigen Erhdhung der Beurteilungspegel, wobei die
Pegelerhdhungen durch den Strallenverkehr mit Berlcksichtigung des
Bauvorhabens an allen Immissionsorten an der Bestandsbebauung in der
WorthstralRe deutlich weniger als 3 dB(A) betragen. Spatestens am
Knotenpunkt ZufahrtstralRe B 500 (Zufahrtsrampe) / WorthstralRe erfolgt eine
Vermischung mit dem Ubrigen Verkehr. Somit sind aufgrund der Neuplanung
keine Malinahmen zur Minderung der nutzungsbedingten Verkehrsgerausche
des An- und Abfahrtverkehrs notwendig.

Durch die Nachverdichtung in der Nachbarschaft kommt es zu keiner
wesentlichen Erhohung von Larmimmissionen. Tatsachlich kann davon
ausgegangen werden, dass die sudwestlich liegende
Bestandswohnbebauung von einer abschirmenden Bebauung im Plangebiet
aus larmtechnischer Sicht profitiert.

Verkehr

Mit der Lage des Baugebiets am Ende der Worthstralde wurde im Rahmen der
Blrgerinformationsveranstaltung auch das Thema Verkehrsbelastung
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angesprochen. Aus diesem Grund wurde fur den vorliegenden Bebauungsplan
durch das BlUro BS Ingenieure aus Ludwigsburg eine entsprechende
Untersuchung (Stand: November 2023) durchgeflihrt. Das Gutachten liegt
dem Bebauungsplan bei; nachfolgend werden die zentralen Aussagen kurz
zusammengefasst.

Insgesamt zeigt das Gutachten, dass die Nachverdichtung (ber das
bestehende Strallennetz leistungsfahig erschlossen werden kann. Es sind
keine verkehrlichen Ausbaumaflnahmen in der Umgebung erforderlich.
Daruber hinaus wurde gepruft, ob die Anlage eines Gehwegs in der
WorthstralRe notwendig ist. Entsprechend der Richtlinien fur die Anlage von
Stadtstrallen (RASt 06) ist die Worthstralle jedoch als Wohnweg einzustufen
und die Fahrbahn kann daher auch als Mischbauflache gestaltet werden.
Empfohlen wird durch das Gutachten die Anordnung einer
Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h. Dies wird die Stadt im weiteren Verfahren
prufen und die weiteren Empfehlungen des Gutachters zur Ausgestaltung der
Zufahrten und Stellplatze werden durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans ermdéglicht. In der Vorhabenplanung der Firma Goldbeck
wurden die Empfehlungen, u.a. eine Stellplatzbreite von 2,6 m, die Breite des
offentlichen Weges von 2,5 m und die Anlage von trockenen und gut
erreichbaren Fahrradabstellmoglichkeiten, bereits bertcksichtigt.



Anlage 4

Stadt Baden-Baden Stand: 12.04.2024
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Fassung: Billigung
»Wohnbebauung WorthstraRe“ gemaR § 3 (2) und § 4 (2) i.V.m. § 13a BauGB

BEGRUNDUNG Seite 35 von 54

4
4.1

4.2

421

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung — Allgemeines Wohngebiet WA

Das Baugebiet wird entsprechend der geplanten Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt. Dabei werden die regelmaRig zulassigen
Nutzungen Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen flr kirchliche,
kulturelle und sportliche Zwecke ausgeschlossen, um sicherzugehen, dass die
wertvolle Innenentwicklungsflache vorwiegend der tatsachlich gewtnschten
Wohnnutzung erhalten bleibt. Dartber hinaus wurden diese Nutzungen zu
einem vermehrten Verkehrsaufkommen im Gebiet fuhren, was in Anbetracht
der Lage am Ende der Worthstralle verkehrlich sowie aus Grinden des
Larmschutzes nicht vertraglich ware. Aus denselben Grinden werden die in
Allgemeinen Wohngebieten als Ausnahmen zulassigen Nutzungen Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen ausgeschlossen. Daruber hinaus werden Ferienwohnungen
gem. § 13a BauNVO ausgeschlossen, den gerade in Gebieten mit ohnehin
knappen Wohnungsbestanden ware eine Umwandlung von geplanten
Wohnbauflachen in Ferienwohnungen nicht zielfUhrend. Dies ist auch eine
Kernaussage aus Beherbergungskonzept der Stadt Baden-Baden. Aul3erdem
soll mit dem neuen Wohnbauprojekt eine Erweiterung des bestehenden
stabilen sozialen Umfelds erreicht werden. Ferienwohnungen kdnnten durch
die Fluktuation zu einer Storung der Nachbarschaftsbeziehungen beitragen.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch
die jeweils als Hochstmal festgesetzten nachfolgenden Parameter bestimmt:

= die Hohe baulicher Anlagen (Gebaudehdhe GH, bezogen auf die realisierte
ErdgeschossfuRbodenhdhe des Rohfullbodens EFH)

= die Grundflachen- (GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFZ) und

= die Zahl der Vollgeschosse (Z).

Hohe baulicher Anlagen (GH) / Zahl der Vollgeschosse (Z)

Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung im Plangebiet orientieren
sich am vorliegenden und mit allen Beteiligten abgestimmten Plankonzept, s.
dazu Kapitel 2.

Innerhalb der beiden Baufenster werden Gebaudehdhen von bis zu 12,8 m
und maximal vier Vollgeschosse zugelassen. Durch das Zulassen von vier
Vollgeschossen  konnen die  gewunschte  Nachverdichtung und
Geschossflache entstehen, die bendtigt wird, um die notwendigen Wohnungen
zu schaffen. Mit der Dachform des Flachdaches (s. 6rtliche Bauvorschriften)
kann dabei erreicht werden, dass die Bebauung sich dennoch gut in den etwas
niedrigeren Bestand in der direkten Umgebung einfligt. Als unterer
Bezugspunkt der Gebaudehdohe wird die maximal zuldssige
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42.2

Erdgeschossfullbodenhdhe (Oberkante Rohful3boden) von 133,5 m . NHN
herangezogen. Die ErdgeschossfuRbodenh6he muss dabei auf mindestens
133,10 m 0. NHN zum Liegen kommen, um gréRere Abgrabungen zu
vermeiden und einen ausreichenden Schutz vor Hochwasser, insbesondere
vor Uberflutungen bei einem auRergewdhnlichen Starkregenereignis, zu
gewahrleisten, s. dazu auch Ausfiuhrungen in Kapitel 3.3.3. Die Hohen werden
im Hoéhenbezugsystem DHHN 2016 angegeben. Der festgesetzte
Hohenspielraum ergibt sich aus den vorliegenden Strallen- und
Gelandehdhen sowie den Anforderungen aufgrund von Hochwasser und
Starkregenereignissen. Zur Veranschaulichung der Hohenentwicklung im
Gebiet wurden in der Planzeichnung aktuelle Stralen- und Gelandehdhen
aufgenommen, wobei diese lediglich als Hinweise zu verstehen sind. Die
Hohen basieren zudem auf dem Hohenbezugssystem DHHN12 und werden
in Meter Uber Normalnull (m U. NN) angegeben. Es kann von einem
Unterschied zwischen den beiden Hohensystemen fur diesen Bereich von ca.
0,047 m ausgegangen werden.

Untergeordnete Bauteile, wie z.B. Aufzlge, Luftung etc., durfen die realisierte
Gebaudehdhe auf einer Flache von max. 10% der Dachflache um 2,0 m
uberschreiten. Fur Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, ist eine
Uberschreitung von max. 0,5 m auf der gesamten Dachflache zuldssig. Um
eine negative Beeintrachtigung des Ortsbildes durch alle Arten von
Dachaufbauten zu verhindern, werden in den ortlichen Bauvorschriften
zusatzliche Gestaltungsfestsetzungen definiert (s. Ziffer 5.1).

Grundflichenzahl (GRZ) /| Geschossflachen (GFZ) / Uberschreitung der
GRZ

Durch die Festsetzungen zur Grundflachenzahl (GRZ) und zur
Geschossflachenzahl (GFZ) kann bestimmt werden, in welcher Intensitat ein
Baugrundstiick bebaut bzw. ausgenutzt werden darf. Die GRZ bestimmt dabei,
bis zu welchem Grad das Baugrundstick durch Hauptgebaude versiegelt
werden darf und die GFZ bestimmt, wie viel Quadratmeter Geschossflache je
Quadratmeter Grundstlcksflache zulassig sind.

Im vorliegenden Baugebiet werden die in der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) fur Allgemeine Wohngebiet WA angegebenen Orientierungswerten
mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 1,2 angewendet und dadurch
ermoglicht, dass eine vertragliche und mafvolle Nachverdichtung inmitten der
bestehenden Wohnlagen stattfinden kann.

Um die Grundsticke im Sinne eines flachensparenden Bauens durch
Stellplatze und Nebenanlagen gut nutzen zu kdnnen, wird zusatzlich eine
Uberschreitung der GRZ fiir diese Anlagen bis zu einer GRZ von 0,7
ermdglicht. Durch diese Erhdhung kann gewahrleistet werden, dass nicht an
andere Stelle erneut Flachen fur Nebenanlagen etc. in Anspruch genommen
werden mussen.
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4.3

44

Als Ausgleich der Versiegelung wird im und um das Plangebiet die Erreichung
einer hohen Freiraumqualitat angestrebt, um fir Tier- und Pflanzenarten einen
Lebensraum am innerstadtischen Standort zu generieren. Zudem werden die
Dacher der Haupt- und Nebengebaude begrint. Dabei ist zu bertcksichtigen,
dass die Flachen, die fur die geplante Wegeerschliefung zugunsten der
Allgemeinheit genutzt werden, nicht als Grundstucksflache gerechnet werden
durfen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche / Bauweise

Die im Bebauungsplan vorgegebenen Baufenster orientieren sich am
vorgegebenen Plankonzept und bilden die klare Bebauungsstruktur durch die
beiden Einzelbaufenster entsprechend ab. Zwischen den Baufenstern bleibt
genugend Platz zur Gewahrleistung einer guten Durchliftung und fir die
gezielte Wasserflihrung des Oberflachenabflusses bei Starkregenereignissen.
Gleichzeitig werden durch die Baufenster gréltmogliche Abstande zur
bestehenden Nachbarbebauung im Suddwesten, Westen und Nordwesten
gesichert. Die beiden Baufenster werden zudem so aufgeteilt, dass auf einer
Tiefe von 2 m entlang der stidwestlichen Baufensterseite nur Balkone bzw.
Terrassen zugelassen werden. Dadurch wird nochmals verdeutlicht, dass mit
der Nachverdichtung dennoch den Belangen der Nachbarschaft
nachgekommen wird, indem die hochbaulichen Anlagen auf das notwendige
Mal beschrankt werden. In sudostlicher Richtung werden die Baufenster fur
die Unterbringung von Fluchttreppen im Zusammenhang mit dem Brandschutz
ebenfalls auf einer Tiefe von 2 m zweckgebunden erweitert.

Als Bauweise wird die offene Bauweise (0) festgesetzt und damit trotz der
Nachverdichtung eine aufgelockerte Bebauungsstruktur angestrebt.

Stellplatze, Garagen und Carports / Nebenanlagen

Kfz-Stellplatze werden entsprechend der konzeptionellen Uberlegungen im
Baugebiet nur innerhalb der hierflir ausgewiesenen Stellplatzzonen im
Nordosten und zwischen den Gebauden zugelassen. Allseitig offene Carports
sind nur innerhalb der norddstlich angelegten Stellplatz-/Carportzone zulassig.
Damit konnen die fir die Wohnbebauung erforderlichen Stellplatze und zudem
die Uberdachung dieser mit PV-Anlagen ermdglicht werden. Gleichzeitig
sollen Garagen im Plangebiet hingegen nicht zuldssig sein, um
sicherzustellen, dass im Bereich von Stellplatzen eine gute Durchluftung
gewabhrleistet bleibt, wie dies im Klimagutachten durch den Gutachter
empfohlen wurde (s. dazu Kapitel 3.5).

Fahrradstellplatze, offen und Uberdacht, sind im gesamten Plangebiet
zulassig, um eine flexible Anordnung dieser zu ermoglichen und damit eine
nachhaltige Mobilitat im Quartier zu unterstutzen.

Hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1)
BauNVO, sind ab einer Grofle von jeweils max. 30 m? nur innerhalb der
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4.5

Baufenster sowie in den hierflr festgesetzten Zonen fir Nebenanlagen (NA)
zulassig. Hierdurch kann sichergestellt werden, dass die Fugen und damit die
Sichtbeziehungen zwischen den Gebauden erhalten bleiben und die
Freiraume klar strukturiert sind. Es soll ein unerwinschter Wildwuchs von
hochbaulich in Erscheinung tretenden Anlagen vermieden werden. Kleinere
Nebenanlagen, wie beispielsweise Freiraummadblierungen, Spielgerate etc.
sind im Plangebiet uneingeschrankt zulassig, wodurch Spielrdume im Rahmen
der Freiflachenplanung abwechslungsreich gestaltet werden kénnen.

Nebenanlagen, die der Ver- und Entsorgung des Gebietes dienen, sind im
gesamten Baugebiet zulassig. So kann sichergestellt werden, dass z.B.
Energiekonzepte auch zu einem spateren Zeitpunkt optimal umgesetzt werden
konnen.

Die Nebenanlagen mussen zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit einen
Abstand von min. 0,5 m zu offentlichen Verkehrsflachen einhalten.

Regelung des Wasserabflusses bei Starkregenereignissen und bauliche
und technische MaBnahmen zur Verringerung von Schaden durch
Starkregen

Wie bereits ausfihrlich in Kapitel 3.3.3 erlautert, sind Uberflutungsgefahren
durch Starkregenereignissen schwer vorhersehbar und die damit
einhergehenden Risiken niemals komplett kontrollierbar. Aufgrund der starken
Betroffenheit des Plangebiets werden mehrere Festsetzungen formuliert, um
Personen-, Sach- und Objektschaden durch Starkregenereignisse so weit wie
planungsrechtlich moglich einzudammen.

HierfGr werden zeichnerisch und textlich zwei Notwasserwege (N1 und N2)
festgesetzt, die so modelliert und gestaltet werden mussen, dass das von
Osten und Sudosten anfallende Oberflachenwasser im Rahmen eines
aulRergewodhnlichen Starkregenereignises das Plangebiet bis zur Worthstralle
durchqueren kann. Die Modellierung beinhaltet dabei auch die Ubergange zu
den angrenzenden Grundstucken. Da innerhalb der Flachen auch Stellplatze
und kleinere bauliche Anlagen geplant sind, mussen bei der Realisierung
dieser baulichen Anlagen einige Vorkehrungen beachtet werden. So sollten
Stellplatze im Norden mit einem sog. V-Profil und mit Schwellen ausgestattet
werden, um zum einen einer Verdriftung von Fahrzeugen vorzubeugen und
zum anderen zur Erreichung einer Verringerung der FlieRgeschwindigkeit. Bei
der Anlage von Spielflachen wird darauf hingewiesen, dass Material genutzt
wird, welches nicht einfach weggeschwemmt werden kann.

Da sich die genaue Starkregensimulation mit Konkretisierung der
Vorhabenplanung gegentiber dem vorliegenden Gutachten noch verandern
kann, ist die Funktionsfahigkeit der Notwasserwege im Rahmen des
Bauantrags gutachterlich nachzuweisen. Dabei kann von der zeichnerisch
festgesetzten Lage der Notwasserwege auch abgewichen werden, um
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4.6

mdgliche Spielrdume sicherzustellen, die einem tatsachlichem Management
eines Starkregenereignisses im Plangebiet zugutekommen. Mit der
Festsetzung wird somit erstmals eine Regelung des Abflusses von
Oberflachenwasser, welches vorwiegend von auf’en auf das Plangebiet trifft,
fur den Bereich getroffen.

Weiter wird die hochwasserangepasste Bauweise fur in den Untergrund
einbindende Gebaudeteile (z.B. Keller und Tiefgaragen) festgesetzt. Damit ist
nicht nur die Abdichtung von oben, sondern auch die Abdichtung der
Bauwerke von unten umfasst. Auch sind technische Anlagen aul3erhalb oder
oberhalb einer méglichen Uberflutungsgefahr zu realisieren.

Geh- und Fahrrecht

Seit der SchlieBung des Bauhofs hat sich auf der brachliegenden Flache ein
,1rampelpfad“ gebildet, der die Woérth- und die HubertusstraRe miteinander
verbindet und durch die Anwohnerschaft genutzt wird. Da im Quartier
hinsichtlich der Vernetzung Nachholbedarf besteht, hat die Stadtverwaltung
entschieden, die Wegeverbindung zu erhalten und in der Planung zu
berticksichtigen. Hierfir wurden auch Abstimmungen mit der benachbarten
Planung (Pflegeheim Hubertusstra’e) durchgefihrt.

Im Ergebnis konnte erreicht werden, dass der FulRweg im vorliegenden sowie
im benachbarten Bebauungsplan durch ein Gehrecht fir Fulganger und ein
Fahrrecht fur Fahrradfahrer zugunsten der Allgemeinheit im jeweiligen
Bebauungsplan vorbereitet wird. Damit kann nach Umsetzung der Planung
eine barrierefreie FulR- und Radwegeverbindung Uber beide Grundsticke
geschaffen werden.
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4.7

wo Ay A

Abbildung 17: Trampelpfad zwischen Wérth- und Hubertusstral’e (Quelle: Geoportal Baden-
Baden, 2023)

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen —
Larmschutz

Aufgrund des Verkehrslarms sind zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse Larmschutzmalinahmen erforderlich. Grundséatzlich sind
organisatorische Malnahmen, groRere Abstdnde und auch aktive
SchallschutzmalRnahmen den passiven SchallschutzmalRnahmen
vorzuziehen. Durch organisatorische Mal3nahmen lassen sich im vorliegenden
Fall jedoch keine spurbaren Effekte erzielen. GroRRere Abstande kdnnen
aufgrund der Nahe zur B500 nicht weiterverfolgt werden. Bei Umsetzung
aktiver SchallschutzmaBnahmen bleiben zum Teil deutliche Uberschreitungen
der Orientierungswerte der DIN 18005 bestehen. Nur bei einer begrenzten
Zahl der Fassadenabschnitte wirken sie sich positiv bzw. relevant auf die
ermittelten Beurteilungspegel aus. Aktive SchallschutzmalRnahmen in Form
von Wanden oder Wallen wirken sich negativ auf das Stadtbild ,Grine
Einfahrt” durch eine optische Trennwirkung zwischen Verkehrsraum und den
pragenden Gestaltungselementen Baumbestand aus. Aus oben genannten
Grinden und unter Betrachtung wirtschaftlicher Faktoren sind aktive
Schallschutzmalinahmen nicht vorzuziehen. Deshalb werden die vom
Gutachter empfohlenen Erfordernisse des passiven Schallschutzes im
Bebauungsplan festgesetzt.

Schallschutzvorkehrungen sind an den AuRenbauteilen nach DIN 4109-1 fir
die Fassadenbereiche der geplanten Gebaude erforderlich. Im
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Baugenehmigungsverfahren ist ein Nachweis der  ermittelten
Larmpegelbereiche zu fihren. Wie hoch die Anforderungen der tatsachlichen
Luftschalldammung sind, kommt dabei auf die jeweiligen Raumarten und
Nutzungen an. Im Bebauungsplan werden die maligeblichen
Larmpegelbereiche IV und V (Nachtzeitraum, Berechnungshéhe 12 m,
entspricht 4. Geschosse) entsprechend zeichnerisch aufgenommen, wobei
sich diese im Falle einer freien Schallausbreitung ergeben.

Bei Berlcksichtigung der geplanten Gebaude im Plangebiet kénnen sich
aufgrund der Abschirmwirkung die tatsachlichen Anforderungen ggf.
reduzieren. Wenn im Zuge der Baugenehmigung gutachterlich nachgewiesen
wird, dass sich aufgrund der Bebauung an den Fassaden schutzbedurftiger
Raume hiervon abweichend und als dauerhaft anzusehende geringere
maldgebliche bzw. resultierende Aulienlarmpegel ergeben, kdnnen diese fur
die Bemessung von SchallschutzmaRnahmen zugrunde gelegt werden. Ein
entsprechender Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu fuhren.

Auch fur die festgesetzten Luftungseinrichtungen, die bei einem
AuBenlarmpegel von 50 dB(A) in der Nacht in Schlafraumen erforderlich
werden, kann von der Festsetzung abgertckt werden, wenn der Nachweis
erbracht wurde, dass bei der Objektplanung tatsachlich mit geringeren
Gerauschimmissionen zu rechnen ist.

Offentliche Griinfliche ,,Griine Einfahrt“

Das Plangebiet umfasst einen Teil der Grunflache, die zur sogenannten
Grunen Einfahrt gehort. Zur Sicherung der Eingrinung, wird die Flache im
Bebauungsplan als offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Grine
Einfahrt“ gesichert. Entwicklungsziel ist im Wesentlichen der Erhalt der
gepflegten Wiesenflachen mit den bestehenden Gehdlzstrukturen. Aullerdem
werden auf der Flache auch die Habitatstrukturen fur die Mauereidechsen
realisiert. Hierzu gibt es eine gesonderte Festsetzung, s. dazu nachfolgendes
Kapitel.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Neben dem Erhalt von wichtigen Grinstrukturen, werden im Plangebiet
zusatzlich zahlreiche MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt und damit auch die
Entstehung einer klimaangepassten Bebauung unterstitzt. Die im
vorliegenden Bebauungsplan definierten grinordnerischen Festsetzungen
umfassen konkrete Vorgaben zum Schutz von Tieren, zum Schutz des
Grundwassers und des Bodens.

Far die Mauereidechsen sind innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen auf einer
Flache von rd. 48 m? Habitatstrukturen als  vorgezogene
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AusgleichsmalRnahmen anzulegen. Diese mussen aus Versteckmaoglichkeiten
sowie Moglichkeiten zur Eiablage bestehen. Die zwischen den einzelnen
Habitaten bestehenden Flachen (Gesamtflache der Flache F1 = ca. 176 m?)
sind als magere Wiesenflachen mit kleinflachigen Strauchpflanzungen,
Altgrasstreifen und Ruderalfluren trockenwarmer Standorte herzustellen. In
Kapitel 3.4.2.1 (Artenschutz) werden die bereits vorabgestimmte
Malnahmenkonzeption sowie die danach zu erfolgenden
Monitoringzeitraume im Detail erlautert. Bei Umsetzung der CEF-MalRnahmen
sind auf die Uberflutungshéhen des Starkregengutachtens zu achten, um eine
Uberschwemmung der neuen Habitate zu Vermeiden. Fiir das Schutzgut Tiere
ergibt sich jedoch keine wesentliche Veranderung der Bestandsituation,
sondern ggf. kann eine Verbesserung erzielt werden.

Zum Schutz von Insekten und Fledermausen werden im Bebauungsplan
konkrete Vorgaben zu den Aulenbeleuchtungsanlagen gemacht. Dabei
werden die Beleuchtungsfarbe, - intensitat und genaue Ausgestaltung der
Gehause geregelt.

Um die Gefahren von Vogelschlag zu vermeiden, wird fur Glasfassaden oder
anteilige grof3e Glasflachen ein maximal zulassiger AulRenreflexionsgrad von
maximal 15% festgesetzt. Fur Lochfassaden mit Fenstern kleiner 1,5 m® oder
kleineren Glasflachen mit einer Breite von unter 50 cm gilt eine Ausnahme,
solange der AuRenreflexionsgrad bei maximal 30% liegt.

Zum Schutz von Kleintieren wird festgesetzt, dass Ablaufschachte so zu
gestalten sind, dass diese keine Fallenwirkung austben. Auf3erdem sind
Zaunanlagen mit einem Bodenabstand zu realisieren, sodass diese fur
kleinere bodengebundene Tiere durchlassig sind.

Zum Schutz des Bodens und des Grundwassers wird im Bebauungsplan
festgesetzt, dass kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher nur zulassig sind,
wenn sie beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind. Daruber hinaus
mussen Stellplatzflachen in einer wasserdurchlassigen
Oberflachenbefestigung realisiert werden.

Zur Verbesserung des Mikroklimas, der Regenwasserrickhaltung (auch im
Falle von Starkregenereignissen), der Reduzierung der
Luftschadstoffbelastung, zur Schaffung von zusatzlichen Lebensraumen fur
verschiedene Tiere und zum Teilausgleich fur den Verlust von
Bodenfunktionen mussen die Dacher von Haupt- und Nebengebauden
begrunt werden. Hierbei wird eine Mindestsubstrathdhe von 10 cm festgesetzt,
wobei diese im Rahmen der Hohenfestsetzungen zur Erhéhung des
Ruckhaltevolumens fur Regenwasser auch erhdht werden kann. Gleichzeitig
durfen die Dachflachen durch eine PV-Nutzung belegt werden, wobei die
beiden Nutzungen aufeinander abgestimmt werden missen. Dabei ist jedoch
zu betonen, dass gerade die Solarenergiegewinnung durch eine
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Dachbegrinung unterhalb der Anlagen profitiert, da diese zur Kihlung der
Gerate beitragt.

Entsprechend der Empfehlungen des Klimagutachtens wird aulRerdem
festgesetzt, dass die Fassadenfarben weitgehend sehr hell gestaltet werden
muassen, um eine unndtige Aufheizung der Flachen zu vermeiden. Um
dennoch eine gestalterische Gliederung der Fassaden zu ermdglichen, wird
auf maximal 30% der Fassadenflachen auch eine etwas gedecktere
Farbgestaltung zulassig sein.

Erhalt / Neupflanzungen

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten offentlichen Grinflache
werden die bestehenden Baume planzeichnerisch zum Erhalt festgesetzt.
Aulerdem werden flr das Baugebiet zahlreiche Neupflanzungen vorgesehen,
um eine Ein- und Durchgrinung sicherzustellen. Hierfir werden die
Baumstandorte  insbesondere in den  Ubergangsbereichen  zur
Nachbarbebauung durch die Festsetzung in der Planzeichnung vorgegeben.
Alle in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte kénnen um maximal
3 m verandert werden. Dies soll ermdglichen, dass auf die tatsachlich
vorhandenen Gegebenheiten (Bestandsgelande) oder auf technische
Notwendigkeiten reagiert werden kann.

Neben den Baumstandorten in der Planzeichnung sind zusatzlich vier weitere
Baume auf dem Baugrundstick umzusetzen. Die Festsetzung sichert damit
die Umsetzung von min. 19 Baumpflanzungen sowie von mindestens 20
Strauchern. Zu den Baum- und Strauchpflanzungen sowie zu Hecken werden
Artvorgaben gemacht, um eine klimaangepasste Neupflanzung der Flachen
sowie die erhohte Retention von Oberflachenwasser zu erméglichen. Fur alle
Erhaltungen und Neupflanzungen gilt, dass diese bei Wegfall durch
Neupflanzungen in gleicher Qualitat zu ersetzen sind.
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5.2

5.3

TEILB
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuBRere Gestaltung baulicher Anlagen

Im Plangebiet sind moderne, flache bzw. flachgeneigte Dacher vorgesehen,
da hierdurch eine gute Ausnutzung der Geschossflache und trotz der vier
Vollgeschosse eine mit dem umliegenden Bestand vertragliche Gebaudehdhe
erreicht werden kann. Somit wurde eine Dachneigung fir Haupt- und
Nebengebaude zwischen 0° und 5° festgesetzt. Durch die Festsetzung kann
auch die gewunschte Dachbegriinung ermoglicht werden, die auf mindestens
80% der jeweiligen Dachflache realisiert werden soll. Neben den ékologischen
Vorzugen einer Dachbegrinung, kann hierdurch auch eine gestalterische
Aufwertung der sog. 5. Fassade erreicht werden.

Alle Dachaufbauten mussen zur Aufenkante des Daches einen Abstand von
min. 1,5 m einhalten, um eine klare stadtebauliche Struktur zu féordern und das
Erscheinungsbild der Gebaude zu verbessern.

Die Festsetzung Uber die zulassige Positionierung der Anlagen fur die solare
Energiegewinnung (Solar- und Photovoltaikanlagen, PV) dient zum einen der
Erfillung gesetzlicher Vorgaben und zum anderen zur Regelung eines
geordneten Erscheinungsbildes sowie der Freiraumgestaltung. Die PV-
Anlagen sollen maoglichst nicht storend in Erscheinung treten. Deshalb sind
Anlagen fur die solare Energiegewinnung ausschlieRBlich an und auf den
Haupt- und Nebengebauden sowie Uber den hierflir vorgesehenen
Stellplatzen zulassig. Sie sind aus blendfreiem Material herzustellen.

Nebenanlagen, die der Versorgung dienen und dabei hochbaulich in
Erscheinung treten, wie z.B. Warmepumpen, sind zur Verbesserung der
Gestaltung des Grundstlicks einzuhausen oder zu begrinen. Davon
ausgenommen sind selbstverstandlich Anlagen, die der solaren
Energiegewinnung dienen.

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke

Es wird festgesetzt, dass die unbebauten Grundsticksflachen bebauter
Grundsticke zu begrunen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten sind. Durch die Festsetzung koénnen attraktive Grunflachen
innerhalb des Baugebiets entstehen, die nicht nur ein harmonisches
stadtebauliches Bild férdern, sondern auch wichtige 6kologische Funktionen
(Lokalklima, Pflanzen, Tierarten) wahrnehmen.

Nebenflachen

Freistehende Mullbehalter-, Abfall- und Lagerplatze sind aus gestalterischen
Grinden und zugunsten der Qualitat des offentlichen Raumes dauerhaft
gegenuber dem StralRenraum und anderen Offentlichen R&umen
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5.4

5.5

abzuschirmen. Die baulichen Anlagen zur Abschirmung sind zu begrinen.
Aufgrund von moglichen Geruchsimmissionen sind die Mullbehalter gegen
direkte Sonneneinstrahlung zu schutzen.

Einfriedungen und Mauern

Die Festsetzung tUber die Hohe und Ausgestaltung von Einfriedungen dient der
verkehrlichen Funktionstlchtigkeit und einem positiven Erscheinungsbild der
offentlichen R&ume. Durch Hinterpflanzung von Einfriedungen wird ein
einheitliches und begrintes Erscheinungsbild gewahrt. Von den
Festsetzungen ausgenommen, sind die innerhalb der Flache F1 zu
errichtenden Versteckmoglichkeiten fir Mauereidechsen. Die hierfur
geplanten Gabionenmauern werden zwischen 0,8 m bis 1,2 m hoch sein.

Einschrankung der Kfz-Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen

Die Landesbauordnung ermachtigt die Gemeinden, den Stellplatzschlussel
einzuschranken (§ 74 Abs. 2 Nr. 1 LBO). Von dieser Moglichkeit wurde im
vorliegenden Fall Gebrauch gemacht (0,8 Stellplatze je Wohneinheit), denn es
ist geplant, die Wohngebaude in den ersten Jahren zweckgebunden als
Anschlussunterkunft fur Geflichtete zu nutzen. Bei diesen Haushalten ist
davon auszugehen, dass nicht in jedem Haushalt ein Auto zur Verfugung
steht. Daruber hinaus mochte die Stadt im Sinne der Innenentwicklung
Flachen einsparen. Das Plangebiet befindet sich zudem in einer integrierten
stadtebaulichen Lage und ist durch den OPNV sehr gut angebunden. In
fuRlaufiger Entfernung befinden sich mehrere Bushaltestellen (u.a. Haltestelle
Hubertusstralle und Haltestelle Rheinstral’e). Aulierdem liegt das Gebiet
direkt an der Griinen Einfahrt mit einem sehr gut ausgebauten Radweg, der
den Stadtteil mit der Innenstadt im Osten verbindet. In der WérthstralRe 95 und
damit ebenfalls in fuBlaufiger Entfernung (ca. 300 m) befindet sich zudem ein
Car-Sharing-Angebot der Stadtwerke. Innerhalb der Stellplatzflachen ist
zudem noch offen, ob zusatzlich mindestens ein Stellplatz fur Car-Sharing
angeboten wird, welcher auch von der Nachbarschaft genutzt werden kann.
Die Errichtung von ausreichenden und leicht zuganglichen Fahrradstellplatze
erhohen die Annahme zur Nutzung von nichtmobilisierten Fahrzeugen.

Mit der Reduzierung des Stellplatzschlissels kdnnen demnach nicht nur
wertvolle Flachen eingespart, sondern auch die Verkehrsarten im
Umweltverbund gestarkt und der Klimaschutz gefordert werden.

Die Entscheidung der Stadt, den Stellplatzschlissel zu reduzieren, wurde
auch in der Verkehrsuntersuchung beleuchtet. Dort wurde eine Reduzierung
der Stellplatze um 20% aufgrund der guten OPNV-Anbindung als mdglich
erachtet.
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5.6 Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser

5.7

Bei der Entwasserung der Grundsticke — gerade bei neuen Bauvorhaben —
sollte immer eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
angestrebt werden, da dadurch langfristig die Grundwasserstande geschutzt
und die offentliche Kanalisation entlastet werden konnen. Die ortsnahe
Behandlung ist dabei auch im Wasserhaushaltsgesetzt in § 55 (2) WHG
festgeschrieben. Aufgrund der Bodenverhaltnisse ist im vorliegenden
Plangebiet eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers nicht
moglich. Daruber hinaus stellen auch die bestehenden Bodenbelastungen ein
weiteres Hindernis dar. In Abstimmung mit den Stadtwerken Baden-Baden
wird im Bebauungsplan zum schadlosen Umgang mit dem
Niederschlagswasser deshalb eine Ruckhaltung und gedrosselte Einleitung
des Regenwassers in die o6ffentliche Kanalisation festgesetzt. Dabei ist die
Abwassersatzung der Stadt Baden-Baden zu bertcksichtigen. Die genauen
Rdckhaltevolumina und  Einleitmengen werden dabei erst im
Entwasserungsgesuch konkretisiert. Aktuell kann davon ausgegangen
werden, dass das anfallende Niederschlagswasser auf dem Baugrundstick
mit max. 10l/s/ha in den Kanal eingeleitet werden darf. Entsprechend dieser
Ausgangslage wurde fur das vorliegende stadtebauliche Konzept bereits eine
Entwasserungsplanung ausgearbeitet, die umsetzbar ist und durch die
Behorden mitgetragen werden kann. Demnach kann davon ausgegangen
werden, dass die regulare Entwasserung auf dem Grundstuck schadlos
umgesetzt werden kann.

Qualifizierter Freiflachengestaltungsplan

Zur Sicherung der Freiraumqualitat wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass
mit dem Baugesuch ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen
ist. In diesem sind die genaue Bepflanzung des Grundstiicks, die Baumarten,
die Gelandemodellierung sowie die gewahlten Materialien zur Gestaltung von
Belagen, Einfriedungen und Stutzmauern darzustellen. Der Plan wird dann
Bestandteil der Baugenehmigung, wodurch die Stadt Baden-Baden die
Umsetzung der Gestaltungsprinzipien im Quartier sicherstellen kann.
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TEILC

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND INFORMATIONEN

Gemal § 9 Abs. 6 BauGB sind die nach anderen gesetzlichen Vorschriften
getroffenen Festsetzungen nachrichtlich in den Bebauungsplan zu
ubernehmen, soweit sie zum Verstandnis oder flr die stadtebauliche
Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmalig sind.

Fir den Bebauungsplan wurden nachrichtliche Ubernahmen zu den folgenden
Themen aufgenommen. In den jeweils aufgeflhrten Kapiteln sind nahere
Informationen zu den einzelnen Themen aufgeflhrt.

» Entwasserung: Entwasserungssatzung der Stadt Baden-Baden

» Baumschutz: Baumschutzsatzung der Stadt Baden-Baden

= Abfallwirtschaft: Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Baden-Baden
» Bodenbelastungen, s. dazu Kapitel 3.1

»  Kampfmittel, s. dazu Kapitel 3.2

» Artenschutz, s. dazu Kapitel 3.4

» Hohenbezug / Hohenbezugssystem, s. dazu Kapitel

» Denkmalschutz / Bodenfunde, s. dazu Kapitel 7.1.6

» Hochwassergefahr, s. dazu Kapitel 3.3.2

» Starkregengefahr, s. dazu Kapitel 3.3.3
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7 UMWELTBEITRAG

711

71.2

Gemall § 13a (2) Satz 1 i.V.m. § 13 (3) BauGB kann im beschleunigten
Verfahren von der Umweltprifung, vom Umweltbericht und von der Angabe,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen
werden. Ferner werden die Eingriffe bei Bebauungsplanen der
Innenentwicklung als bereits erfolgt bzw. schon vor Aufstellung des
Bebauungsplans als zulassig bewertet. Dennoch sind die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen des Bebauungsplans auf
Flache, Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere, Klima, Luft und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen, bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
berticksichtigen (§ 1 (6) Nr. 7 b BauGB).

Die Einwirkungen auf die Schutzguter werden daher nachfolgend beschrieben;
auch die artenschutzrechtliche Prifung wird dabei bertcksichtigt.

Flache, Boden und Wasser

Die Planung betrifft einen Standort inmitten des Siedlungsgefliges in Baden-
Baden und kann als Innenentwicklungsmalinahme durch Neunutzung einer
brachliegenden Flache charakterisiert werden. Es wurde jedoch
weitestgehend auf einen sparsamen Umgang mit der Ressource Flache und
auf eine Minimierung der Eingriffe in den Boden geachtet. Die Retention und
Verwertung von Niederschlagswasser sowie die gefuhrte Leitung von
Oberflachenwasser bei Starkregenereignissen wird durch Festsetzungen
berucksichtigt.

Durch die teilweise Nutzung der Flache als Lagerflache konnten im Gebiet
bereits Bodenbelastungen insbesondere Polycyclische aromatische
Kohlenwasserstoffe (PAK-Belastungen) vorgefunden werden. Hierzu sind im
Kapitel 3.1 (Boden / Bodenbelastungen) ausfluhrliche Informationen enthalten.
Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass durch die Planung nicht
mit einer negativen Auswirkung auf die Schutzguter Flache, Boden und
Wasser zu rechnen ist. Durch die Neunutzung des Grundstlicks kann
insgesamt sogar von einer Verbesserung flir das Schutzgut Flache
gesprochen werden, da durch die Nachverdichtung keine neuen, wertvollen
Flachen im Auldenbereich in Anspruch genommen werden.

Tiere und Pflanzen

Im Ausgangszustand wurde das Plangebiet nur teilweise baulich genutzt. Ein
Grolteil diente bisher als Lagerflache, auf der restlichen Flache haben sich
zwischenzeitlich verschiedene Pflanzstrukturen entwickelt. Hinsichtlich des
Schutzgutes Pflanzen ist jedoch festzustellen, dass das Plangebiet keine
erhaltenswerten Grinstrukturen aufweist.

Die im Jahr 2023 neu durchgeflihrten Untersuchungen (artenschutzrechtliche
Ersteinschatzung und spezielle artenschutzrechtliche Prifung) haben gezeigt,
dass sich im Gebiet Mauereidechsen angesiedelt haben. So sind
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Ersatzhabitate fir die Mauereidechsen vorgezogen zu schaffen und
vorhandene Tiere vor Baubeginn umzusiedeln. Hierfir wurde ein
entsprechendes Konzept mit dem Gutachter und den stadtischen
Fachbereichen abgestimmt.

Durch die geplante Eingrinung der neuen Gebaude und hinsichtlich der neuen
Pflanzenvielfalt sowie des hier entstehenden Lebensraumes fiur Voégel,
Insekten und sonstige Kleintiere kann eventuell sogar ein positiver Impuls fur
das Schutzgut Tiere und Pflanzen angestol3en werden.

Klima und Luft

Fir die Stadt Baden-Baden wurde im Jahr 2009 eine Stadtklimaanalyse
durchgefuihrt, die das Plangebiet als Siedlungsflache mit erheblicher
klimatischer Empfindlichkeit charakterisiert. Bei baulichen Modifikationen ist
vor allem auf die Vermeidung zusatzlicher Windstagnationsbereiche zu
achten, um bioklimatische und lufthygienische Belastungen nicht gravierend
zu verscharfen. Aufgrund dieser Einschatzung wurde flr das neu vorgelegte
hochbauliche Konzept ein ausflihrliches Klimagutachten durch das Biro
Okoplana (s. Kapitel 3.5) erstellt. Im Ergebnis sind durch die Planung lediglich
sehr kleinrdumig Effekte auf das Lokalklima zu erwarten, wobei nach
Gesamtumsetzung der Planungen im Bereich (Wohnbebauung, Pflegeheim
und betreutem Wohnen) vorwiegend mit einer Verringerung der
BelUftungsintensitat zu rechnen ist. Eine Tendenz zur Luftstagnation ist
hingegen nicht zu erwarten. Im Bebauungsplan finden die durch den Gutachter
empfohlene  Malinahmen, wie Bauwerks- und Dachbegriunung,
Baumpflanzungen sowie die Sicherung von Freiflachen Berlcksichtigung,
wodurch insgesamt davon ausgegangen werden kann, dass fur die
Schutzguter Klima und Luft durch die Planung keine nachteiligen
Auswirkungen angestoRen werden.

Mensch

Aspekte der bestmoglichen Wegeverbindungen und Verkehrsanbindungen,
der Sicherheit sowie des Gesundheitsschutzes (Larm) wurden bei der
Planaufstellung ausfuhrlich diskutiert und durch Fachgutachten geprift und
berucksichtigt.

Bezuglich schalltechnischer Immissionen, die auf das Plangebiet sowie durch
das Plangebiet auf die Umgebung einwirken, wurde ein Larmgutachten erstellt
(s. Kapitel 3.7). Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kénnen durch die
empfohlenen MalRnahmen weiterhin gewahrleistet werden. In der
Nachbarschaft wird es zu keiner wesentlichen Erhdhung von
Larmimmissionen kommen. Tatsachlich kann davon ausgegangen werden,
dass die sudwestlich liegende Bestandswohnbebauung von einer
abschirmenden Bebauung im Plangebiet aus larmtechnischer Sicht profitiert.
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Neben der kritischen Betrachtung des Vorhabens hinsichtlich des Schutzgutes
Mensch konnen auch positive Aspekte genannt werden. Durch den
Bebauungsplan kénnen ca. 50 Wohneinheiten geschaffen werden, die in
Hinblick auf die angespannte Lage des ortlichen Wohnungsmarktes und fur
den derzeitigen Bedarf an Anschlussunterbringung flur geflliichtete Menschen
dringend bendtigt werden.

AulRerdem wird die bestehende FulBwegeverbindung (bislang ein
Trampelpfad) im Bebauungsplan aufgegriffen und durch einen Ausbau
gegenuber dem Status Quo deutlich verbessert werden, sodass hier eine
barrierefreie Verbindung geschaffen werden kann. Die Ubergeordnete
Wegeverbindung dient somit der verbesserten Vernetzung des gesamten
Stadtgebiets.

Zudem kann die geplante Spielflache auch von Kindern aus der Nachbarschaft
genutzt werden. Dies kann insbesondere fur den ersten Nutzungszeitraum zu
einer positiven Integration des Quartiers in die Nachbarschaft beitragen.

Zusammenfassend kann fur das Schutzgut Mensch festgestellt werden, dass
durch den Bebauungsplan auch positive Entwicklungen fur das Schutzgut
Mensch angestolden werden kdnnen.

Landschaftsbild und Erholung

Das Planungsgebiet liegt im direkten Einflussbereich der B500 (im Norden)
und ist durch umliegende Wohnlagen und gewerbliche Bebauung gepragt. Es
finden sich in raumlicher Nahe schon derzeit gemischte Baustrukturen von
Einfamilien-, Doppel- und Mehrfamilienhduser neben grof3flachigen
Gewerbebetriebsgebauden und —hallen.

Das Plangebiet dient aktuell teilweise als Lagerflache oder liegt brach und
spielt fur das Orts- / Landschaftsbild oder als Erholungsflache in der Stadt
keine bedeutsame Rolle.

Die Stadt ist sich dessen bewusst, dass sich das Ortsbild durch die geplante
bauliche Nutzung in diesem Bereich verandern wird. Die Nachverdichtung im
Innenbereich der Stadt ist in Anbetracht des angespannten Wohnungsmarktes
und den Anforderungen an eine klimagerechte Stadtentwicklung an dieser
Stelle in der Abwagung jedoch als hdéher zu gewichten als die Beibehaltung
einer untergenutzten Flache. Insbesondere, da diese weder dem Ortsbild noch
der Erholung in der aktuellen Form dienlich ist. Es wird angestrebt, durch eine
ansprechende Fassaden- und Freiraumplanung einen neuen Impuls fir das
Schutzgut (Orts-/)Landschaftsbild und Erholung zu leisten, sodass durch die
Planung keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Schutzglter
verbleiben.
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7.1.6 Kultur- und Sachguter

71.7

Archaologische Denkmale sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt. Der
Strallenbereich der Worthstralle liegt innerhalb des Bereichs eines
flachenhaften Archaologischen Kulturdenkmals.

Sollten bei der Durchfihrung der MalRnahme archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind gemaf § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologische Denkmalpflege
(E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verklirzung der Frist einverstanden
ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Abwiagung der Umweltbelange

Erhebliche Funktionsverluste gegentuber dem derzeitigen Bestand sind nicht
zu erwarten, da das Gebiet bereits friher baulich genutzt wurde. Durch den
Bebauungsplan kann nach Ansicht der Stadt in der Art und im Mal} der
baulichen Nutzung eine Verbesserung fur das Quartier erreicht werden. Durch
eine qualitative Freiraumplanung werden mogliche Funktionsverluste
kompensiert und ausgeglichen. Durch die Wiedernutzbarmachung der
untergenutzten Flachen kann dringend bendtigter Wohnraum innerhalb des
Siedlungsbereichs der Stadt geschaffen und damit die Inanspruchnahme
Aulenbereichsflachen verringert werden.
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8 KOSTEN

Die Planungskosten sind im Haushalt der Stadt Baden-Baden vorgehalten.
Fir die Umsetzung des Vorhabens konnen durch die GSE mehrere
Forderprogramme in Anspruch genommen werden.

9 BODENORDNUNG
Die Flurstiickneubildung kann durch Veranderungsnachweis erfolgen.

10 STADTEBAULICHE KENNZIFFERN

Wohngebiet WA ca. 4.523,0 m?
...Anteil Uberbaubare Grundstlicksflache ca. 1.8250 m?

...Anteil Stellplatzflachen, Flachen fur
Nebenanlagen

...Anteil Flachen mit Geh-, Fahr- und

ca. 1.089,0 m?

2
Leitungsrecht ca 1760 m
...Anteil sonstige Flachen ca. 2.522,0 m?
Offentliche Grinflachen ca. 884,5 m?

...Anteil Flachen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Offentliche Verkehrsflache ca. 521,0 m?

ca. 176,0 m?

Summe / Geltungsbereich 5.928,5 m?

Baden-Baden, den

Alexander Uhlig
Erster Burgermeister
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11 ANHANG

Artenschutzrechtliche Ersteinschatzung
Anja und Jochen Lehmann, Buhlertal
Stand: Februar 2023

Bearbeitung artenschutzrechtlicher Fragestellungen in Bezug auf das
Vorkommen der nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschuitzten
Mauereidechse

Anja und Jochen Lehmann, Buhlertal

Stand: Juli 2023

Klimagutachten
Biiro Okoplana aus Mannheim
Stand: Oktober 2023

Luftqualitatsuntersuchung
Muller-BBM GmbH
Stand: 11.03.2016

Starkregen Detailuntersuchung
Geomer
Stand: .

Schalltechnische Untersuchung
BS Ingenieure, Ludwigsburg
Stand: 13.10.2023

Verkehrliche Untersuchung
BS Ingenieure, Ludwigsburg
Stand: November 2023

Untersuchung des Untergrundes auf Schadstoffbelastungen
Geologisches Buro Hydrosond, Rheinmunster
Stand: 08.02.2016

Baugrunduntersuchung
Geologisches Buro Hydrosond, Rheinmunster
Stand: 26.01.2016

Geotechnisches Gutachten, BV Neubau 2 Mehrfamilienhauser Worthstraflie
Geologisches Buro Hydrosond, Rheinminster
Stand: 09.11.2023

Stellungnahme Kampfmittelbeseitigungsmalinahmen/Luftbildauswertung
Regierungsprasidium Stuttgart Kampfmittelbeseitigungsdienst
Stand: 14.01.2016

Luftbildauswertung zur Uberpriifung des Verdachts auf Kampfmittelbelastung
von Baugrundflachen
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UXO PRO Consult GmbH
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