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1 VORBEMERKUNGEN

Der vorliegende qualifizierte Baden-Badener Mietspiegel 2021 wurde im Auftrag des
Fachgebietes Liegenschaften der Stadt Baden-Baden und des Arbeitskreises
Mietspiegel (vgl. Kapitel 2) durch F+B Forschung und Beratung fir Wohnen,
Immobilien und Umwelt GmbH (F+B) erstellt. Der Baden-Badener Mietspiegel 2021
ist, wie seine Vorganger, ein nach anerkannten wissenschaftlichen Methoden
erstellter ,qualifizierter Mietspiegel gemaf § 558d BGB.

Die Stichprobenziehung erfolgte durch F+B auf Basis der Daten der Stadt Baden-
Baden. Das Institut F+B fiihrte ebenfalls die Datenerhebung, die statistische
Auswertung und die fachliche Beratung durch, die als Grundlage fir die Festlegung
der im qualifizierten Baden-Badener Mietspiegel ausgewiesenen Mietkennwerte
sowie Ab- und Zuschlage durch die Arbeitskreis Mietspiegel dienten.

Der Mietspiegel findet seine Grundlage im Burgerlichen Gesetzbuch (BGB). Er stellt
eine Ubersicht der in Baden-Baden am 1. Januar 2021, dem Stichtag der Erhebung,
gezahlten Mieten flr nicht preisgebundenen Wohnraum vergleichbarer Art, GrolRe,
Ausstattung, Beschaffenheit und Lage einschlieRlich der energetischen Ausstattung
und Beschaffenheit dar.

Nach den gesetzlichen Vorschriften sind in dem Mietspiegel nur solche Mieten
einbezogen, die in den letzten sechs Jahren neu vereinbart (Neuvertrage) oder
angepasst worden sind (Mietanderungen). Ausgenommen sind Veranderungen der
Mieten nach § 560 BGB, Veranderungen von Betriebskosten. Die ausgewiesenen
Mieten werden kurz ,ortsubliche Vergleichsmieten“ genannt.

Der Mietspiegel bietet den Mietvertragsparteien bei bestehenden Mietverhaltnissen
die Mdglichkeit, in eigener Verantwortung die ortsibliche Vergleichsmiete nach § 558
BGB zu ermitteln, ohne selbst Vergleichsobjekte benennen oder erhebliche Kosten
und Zeit fur Gutachten aufwenden zu mussen. Die Mieterinnen und Mieter k6nnen
anhand des Mietspiegels unproblematisch prifen, ob ein Mietadnderungsbegehren
vermieterseits gerechtfertigt ist.

Der Gesetzgeber sieht vor, dass Mietspiegel im Abstand von zwei Jahren der
Marktentwicklung angepasst werden sollen. Beim Baden-Badener Mietspiegel 2021
handelt es sich um eine Neuerhebung auf Basis einer reprasentativen
Zufallsstichprobe mit dem Erhebungsstichtag 1. Januar 2021.

Ein Mietspiegel, unabhangig ob einfach oder qualifiziert, ist eine Ubersicht tiber die
ortslibliche Vergleichsmiete far vergleichbaren Wohnraum. Der
Hauptanwendungsbereich liegt im gesetzlichen Mieterh6hungsverfahren zur
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Anpassung der vertraglich vereinbarten Miete an die ,ortsibliche Vergleichsmiete*
(§558 Abs. 1 Satz1BGB), und zwar sowohl zur Begriindung des
Mieterh6hungsverlangens (Begrindungsfunktion) als auch im Prozess auf
Zustimmung zu einer verlangten Mieterhdhung (Beweisfunktion).

Die Festlegung der ortsublichen Vergleichsmiete wird im § 558 BGB Abs. 2 geregelt:

,Die ortsiibliche Vergleichsmiete wird gebildet aus den (iblichen Entgelten,
die ... fir Wohnraum vergleichbarer Art, Gré3e, Beschaffenheit und Lage
einschlie8lich der energetischen Ausstattung und Beschaffenheit in den
letzten sechs Jahren vereinbart oder... geédndert worden sind.*

Neben den in §558 BGB Abs. 2 genannten funf Wohnwertmerkmalen ist
insbesondere die Einschrankung der in den Mietspiegel einbezogenen Mieten
entscheidend. Der Gesetzgeber hat hier bewusst eine Normierung der ortsiiblichen
Vergleichsmiete auf die Mieten, die in den letzten sechs Jahren neu vereinbart oder
geandert worden sind, vorgenommen. Mit dem ,Gesetz zur Verlangerung des
Betrachtungszeitraums fir die ortsibliche Vergleichsmiete®, das am 19./20.
Dezember 2019 beschlossen wurde, gilt seit dem 1. Januar 2020 der um zwei Jahre
langere Betrachtungszeitraum von sechs Jahren.

Fir einen qualifizierten Mietspiegel spricht, dass dieser durch die breite
Informationsbasis den &rtlichen Mietwohnungsmarkt im Rahmen der gesetzlichen
Vorschriften abbildet. Liegt ein qualifizierter Mietspiegel vor, so I0st dieser besondere
Rechtsfolgen aus:

= Enthalt ein qualifizierter Mietspiegel Angaben fir eine Wohnung, so hat die
Vermieterin oder der Vermieter diese Angaben auch dann mitzuteilen, wenn er
die Mieterhdhung auf ein anderes Begrindungsmittel stutzt (§ 558a Abs. 3 BGB;
Mitteilungspflicht)

= In einem gerichtlichen Verfahren wird widerlegbar vermutet, dass die im
qualifizierten ~ Mietspiegel = ausgewiesenen  Entgelte die  ortslibliche
Vergleichsmiete wiedergeben (§ 558d Abs. 3 BGB; Vermutungswirkung)

Dieser Methodenbericht erfullt die vom Gesetzgeber geforderte
Dokumentationspflicht fir qualifizierte Mietspiegel durch ausfihrliche Erlauterungen
und Darstellungen der Arbeitsschritte und -ergebnisse, die fur die Erstellung des
qualifizierten Baden-Badener Mietspiegels 2021 angewendet wurden.
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2 ARBEITSKREIS MIETSPIEGEL

Die Vorbereitung, Durchfiihrung und Auswertung der Erhebung wurden durch den
Arbeitskreis Mietspiegel begleitet. Im Arbeitskreis wirkten neben den Vertreterinnen
und Vertretern der Stadt Baden-Baden und F+B auch Vertreterinnen und Vertreter der
Wohnungswirtschaft und der Mietervereine mit:

o Deutscher Mieterbund, Mieterverein Baden-Baden und Umgebung e.V.,
Rheinstralle 78, 76532 Baden-Baden,
e Haus & Grund Baden-Baden e.V. - Eigentiimerschutz-Gemeinschaft,
Kuferstralde 5, 76530 Baden-Baden,
e Baugenossenschaft Baden-Baden eG, Dr.-Groddeck-Platz 2,
76532 Baden-Baden,
e Baugenossenschaft Familienheim Baden-Baden eG, RheinstralRe 81,
76532 Baden-Baden,
e Gesellschaft fir Stadterneuerung und Stadtentwicklung Baden-Baden mbH,
Pariser Ring 37, 76532 Baden-Baden sowie die
¢ Stadtverwaltung Baden-Baden:
o Fachbereich Zentrale Dienste: Fachgebiet Liegenschaften
o Fachbereich Planen und Bauen: Fachgebiet Vermessung
Geoinformation
(Geschéaftsstelle des
Gutachterausschusses)
o Fachbereich Bildung und Soziales: Fachgebiet Soziale Leistungen
o Jobcenter Baden-Baden

Die Mitwirkung bezog sich auf methodische und rechtliche Fragestellungen, wie etwa
die Methodik der Datenerhebung sowie die Auswertung und Interpretation der Daten.
Den Mitwirkenden wurden alle relevanten Unterlagen zur Verfigung gestellt, sodass
eine effektive und zielgerichtete Zusammenarbeit moglich war.

Der Gemeinderat der Stadt Baden-Baden hat in seiner Sitzung am 29. November
2021 den neuen Mietspiegel durch Beschluss anerkannt.
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3 DATENSCHUTZ

Die Datenschutzbestimmungen wurden von F+B bei der Erstellung des qualifizierten
Baden-Badener Mietspiegels 2021 strikt eingehalten und in einem
Datenschutzkonzept festgelegt. Die Bearbeitung erfolgte nach den derzeit geltenden
Vorschriften des Bundesdatenschutzgesetzes (BDSG) sowie der EU-Datenschutz-
Grundverordnung (DSGVO).

Im Vertrag zur Auftragsdatenverarbeitung vom 8. Dezember 2020 zwischen der Stadt
Baden-Baden, vertreten die Fachbereichsleiterin des Fachbereichs Liegenschaften,
und F+B wurden insbesondere Gegenstand, Art, Zweck und Dauer der
Datenverarbeitung, Pflichten von F+B sowie der Auftraggeberin sowie Regelungen
zur datenschutzkonformen Loschung und Vernichtung der Daten vereinbart, die auch
im Datenschutzkonzept von F+B formuliert sind. Im Datensicherungskonzept sind
technisch-organisatorische Maflinahmen festgeschrieben, die F+B garantiert. Dies
betreffen u. a. die Vertraulichkeit, Integritat und Verfigbarkeit der Systeme sowie der
Umgang mit insbesondere personenbezogenen Daten nach dem aktuellen Stand der
Technik.

Die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter von F+B sind im Rahmen ihrer Tatigkeit auf die
Einhaltung des Datenschutzes und auf Verschwiegenheit verpflichtet.

Die datenschutzrechtlichen Belange wurden von F+B insbesondere durch folgende
MaRnahmen gewahrleistet:

= Der Zugriff auf die datenschutzrechtlich relevanten Grundlagen- und
Erhebungsdaten erfolgte nur durch die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter von F+B,
die mit der Erstellung des Baden-Badener Mietspiegels betraut waren, und nur
mit personengebundenen, individuellen Kennwortern.

= Die zur Ildentifizierung der von der Befragung betroffenen Person generierte
Kennung wurde nach Abschluss dieser Arbeiten geldscht, und es besteht keine
Moglichkeit aus dem Erhebungsdatensatz auf die befragte Person
zurlckzuschlieen. Die Auswertung erfolgte auf Basis der pseudonymisierten
Daten. Die Ausweisung der Ergebnisse erfolgt nur in aggregierter Form und
orientiert sich hierbei an den Basismieten des Mietspiegels bzw. der
ausgewiesenen Zu- und Abschldge. Ein Rickschluss auf den Einzelfall ist
hierdurch nicht maéglich.

Im Rahmen der Erhebung wurde der Datenschutz bzw. die informationelle
Selbstbestimmung der befragten Vermieterinnen und Vermieter durch den Hinweis
auf die Freiwilligkeit der Teilnahme an der Erhebung zum Baden-Badener Mietspiegel
2021 im Anschreiben gewahrt. Weiterfiihrende Informationen zum Datenschutz in der
Befragung wurden auf der Internetseite der Stadt Baden-Baden hinterlegt und im
Anschreiben verlinkt  (vgl. https://www.baden-baden.de/buergerservice/bauen-
wohnen/mieten/mietspiegel/).
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4 DEFINITION DES BERUCKSICHTIGTEN
WOHNUNGSBESTANDS

Im qualifizierten Baden-Badener Mietspiegel wird nicht der gesamte Wohnungsmarkt
der Stadt abgebildet. Vom Gesetzgeber wurden im Burgerlichen Gesetzbuch (BGB)
bereits Vorgaben fiir den relevanten Wohnungsbestand festgelegt. Daneben werden
Empfehlungen bzw. Ausschlusskriterien zum mietspiegelrelevanten Bestand in der
Broschire ,Hinweise zur Erstellung von Mietspiegeln“ des Bundesinstituts fir Bau-,
Stadt- und Raumforschung (BBSR; 3. aktualisierte Auflage 2020) detailliert dargelegt.
Weiterhin kdnnen sich unter Beriicksichtigung besonderer, ortlicher Gegebenheiten
weitere Einschrankungen ergeben.

Ein Mietspiegel kann fir das Gebiet einer Gemeinde, fiir die Gebiete mehrerer
Gemeinden oder fiir Teile von Gemeinden erstellt werden. Die Erstellung eines
Mietspiegels fur Teile von Gemeinden kann sinnvoll sein, wenn sehr landlich oder
gewerblich gepragte Teilorte zum Gemeindegebiet gehdren, die bei der
Mietspiegelerstellung nicht berticksichtigt werden sollen.

Bei der Erstellung eines Mietspiegels sollten grundsatzlich nur Wohnungen zugrunde
gelegt werden, die sich in dem Gebiet befinden, fiir das der Mietspiegel erstellt wird.

Der qualifizierte Mietspiegel Baden-Baden 2021 gilt entsprechend dem
Beschluss des Gemeinderats vom 29. November 2021 fiir das gesamte
Stadtgebiet der Stadt Baden-Baden.

Bei der Ermittlung der ortsublichen Vergleichsmiete dirfen nach § 558 Abs. 2 BGB
nur diejenigen Wohnungen bertcksichtigt werden, bei denen die Miete in den letzten
sechs Jahren neu vereinbart (Neuvertragsmieten) oder, von Verdnderungen der
Betriebskosten nach § 560 BGB abgesehen, gedndert worden ist (gednderte
Bestandsmieten).

MaRgeblich fir die Erstellung des Mietspiegels sind Mieten, die an einem konkreten,
vom Mietspiegelersteller festgelegten Stichtag, dem Stichtag der Datenerhebung,
bezahlt werden. Die Sechsjahresfrist bezieht sich auf diesen Stichtag. Die erhobenen
Wohnungsdaten im qualifizierten Baden-Badener Mietspiegel beziehen sich auf den
Stichtag 1. Januar 2021, also sind diejenigen Wohnungen beriicksichtigt worden,
deren Miete in dem Zeitraum von Februar 2014 bis Januar 2021 neu vereinbart oder
geandert wurden.
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Bei der Erstellung eines Mietspiegels darf gemal dem Burgerlichen Gesetzbuch
Wohnraum nicht beriicksichtigt werden, bei dem die Miethéhe durch Gesetz oder im
Zusammenhang mit einer Forderzusage festgelegt worden ist. Unter einer Festlegung
in diesem Sinn sind nur Félle zu verstehen, in denen die Mieth6he unmittelbar
festgelegt wurde, nicht hingegen Falle, in denen sich aus Regelungen zur Miete
allenfalls mittelbare Auswirkungen auf die Héhe der Miete ergeben.

Besteht bei einer offentlich geférderten Wohnung vor dem Stichtag der
Datenerhebung die Mietpreisbindung nicht mehr, so kommt es fir die
Berlicksichtigung bei der Mietspiegelerstellung darauf an, ob nach Fortfall der
Preisbindung ein neuer Mietvertrag geschlossen wurde oder zumindest eine
Mietadnderung stattgefunden hat. Wurde weder ein neuer Mietvertrag geschlossen,
noch die Miete innerhalb der Sechsjahresfrist geandert, darf die Wohnung bei der
Mietspiegelerstellung nicht bertcksichtigt werden. Es reicht auch nicht aus, dass die
Maoglichkeit, die Miete zu erhdhen, zwar bestanden hat, jedoch nicht genutzt worden
ist.

Wohnungen, bei denen Férderungen ohne Mietbegrenzung gewahrt wurden und bei
denen die Auswirkungen auf die Miete allenfalls mittelbar sind, sind dagegen im
Mietspiegel zu bericksichtigen. Dies ist der Fall, wenn aufgrund von Forderungen
Kurzungsbetrage nach §558 Abs. 5 in Verbindung mit §559a BGB zu
berlcksichtigen sind. Hierzu zahlen insbesondere Wohnungen, bei denen
ausschlieBlich zinsverbilligte Darlehen im Rahmen von KfW-Férderprogrammen
vergeben worden sind.

Bei der Erstellung eines Mietspiegels sind solche Wohnungen nicht zu
berucksichtigen, auf die das gesetzliche Mieterhdhungsverfahren bis zur ortstblichen
Vergleichsmiete nach § 558 ff. BGB, dem Hauptanwendungsfeld von Mietspiegeln,
nicht anwendbar ist.

Hierbei handelt es sich um

=  Wohnungen, die nicht als Wohnraum vermietet sind, z. B. gewerblich genutzte
Wohnungen

=  Wohnraum, der nur zum vorubergehenden Gebrauch vermietet ist, § 549 Abs. 2
Nr. 1 BGB (z. B. Ferienwohnungen)

=  Wohnraum, der Teil der von Vermieterinnen und Vermietern selbst bewohnten
Wohnung ist und den Vermieterinnen und Vermietern Uberwiegend mit
Einrichtungsgegenstanden ausgestattet haben, sofern der Wohnraum den
Mieterinnen und Mietern nicht zum dauernden Gebrauch mit der Familie oder mit
Personen Uberlassen ist, mit denen er einen auf Dauer angelegten gemeinsamen
Haushalt fuhrt, § 549 Abs. 2 Nr. 2 BGB
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= Wohnraum, den eine juristische Person des offentlichen Rechts oder ein
anerkannter privater Trager der Wohlfahrtspflege angemietet hat, um ihn
Personen mit dringendem Wohnungsbedarf zu Uberlassen, wenn diese den
Mieterinnen und Mietern bei Vertragsschluss auf die Zweckbestimmung des
Wohnraums und die Ausnahme von bestimmten, in § 549 Abs. 2 genannten
Vorschriften des BGB hingewiesen hat, § 549 Abs.2 Nr. 3 BGB

=  Wohnraum in Studierenden- oder Jugendwohnheimen, § 549 Abs. 3 BGB.

Wohnraum, der zwar nicht vom Anwendungsbereich des Mieterhdhungsverfahrens
nach §§ 558 ff. BGB ausgenommen ist, bei dem die Vertragsgestaltung jedoch vom
Ublichen abweicht und deshalb keinen geeigneten VergleichsmaRstab fiir einen
Mietspiegel darstellt, sollte flr die Erstellung eines Mietspiegels nicht herangezogen
werden.

Bei den mietspiegelrelevanten Wohnungen gibt es eine Reihe von
Mietvertragsverhaltnissen, die sich  durch  objektive = wohnungs- oder
vertragsbezogene Merkmale deutlich von der Gblichen Wohnnutzung unterscheiden
oder selten auftreten. Solche Wohnungen kénnen zwar grundsatzlich bei der
Datenermittlung mit erhoben werden. Der Mietspiegelersteller sollte aber anhand der
Bedeutung solcher Wohnungen fir den ortlichen Wohnungsmarkt entscheiden, ob
diese aufgenommen werden sollen.

Vor dem Hintergrund der ortlichen Gegebenheiten wurden durch die Festlegung der
Arbeitskreis folgende Wohnungen nicht im qualifizierten Baden-Badener Mietspiegel
berucksichtigt:

= Moblierter oder teilmdblierter Wohnraum (Hierunter fallen jedoch nicht
Wohnungen, die fir den Wohnungsmarkt typische Moblierungen aufweisen, wie
z. B. Einbaukuchen.),

= Wohnungen, die an einen gewerblichen Zwischenvermieterinnen und
Zwischenmietern vermietet wurden,

=  Wohnraum in Heimen, Wohnheimen, Internaten und Fortbildungseinrichtungen,
soweit die Mietzahlung Gberwiegend Serviceleistungen abdeckt,

= Gefalligkeitsmietverhaltnisse, z. B. Vereinbarung von besonders niedrigen
Mieten zwischen Verwandten,

= Wohnungen ohne ein innenliegendes WC oder Bad, d. h. das Bad und/oder WC
wird von mehreren Mieterinnen und Mietern, die jeweils einen eigenen
Mietvertrag mit dem Wohnungseigentiimer abgeschlossen haben, gemeinsam
genutzt,

= Wohnungen, bei denen Sonderkonditionen vereinbart wurden, z. B. aufgrund von
mietmindernden  Vorleistungen der Mieterinnen und Mietern oder
Dienstverhaltnissen mit Mietern (z. B. Hausmeistertatigkeiten) oder bei
werksgebundenen Wohnungen oder Dienstwohnungen,
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Wohnungstur,

170 m2 Wohnflache.
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5 DATENERHEBUNG

Der qualifizierte Mietspiegel Baden-Baden 2021 ist eine Neuerhebung auf Basis einer
komplett neuen Stichprobenziehung. Die Datenerhebung wurde von F+B
durchgefiihrt und betreut. Der eingehende Datenriicklauf wurde erfasst sowie zur
weiteren Datenaufbereitung und -auswertung in einer einheitlichen Datenbank
zusammengefasst. Die Datenerhebung wurde als schriftliche Vermieterbefragung
durchgefiihrt.

Grundgesamtheit und Stichprobe

Fir den Aufbau der Befragungsgrundgesamtheit wurden mehrere Datenquellen
herangezogen, damit nicht mietspiegelrelevanter Wohnungsbestand bereits
herausgefiltert werden konnte. Das mehrstufige Verfahren zum Aufbau der
Befragungsgrundgesamtheit und die nachfolgende Stichprobenziehung fiihrte F+B
durch.

Bei der Aufbereitung der Befragungsgrundgesamtheit wurden die Gebaude eliminiert,
die ausschlief3lich nicht zu Wohnzwecken genutzt werden. Zusatzlich erfolgte eine
Bereinigung um Gebaude, welche als Wohnheime genutzt werden. Bei diesen
Gebdauden handelt es sich um nicht mietspiegelrelevanten Bestand. Wohnungen in
Wohnheimen sind nicht fir die Erstellung eines Mietspiegels heranzuziehen, da es
sich hierbei nicht um einen frei zuganglichen Wohnungsbestand handelt. Auflerdem
basiert die Mietpreisbildung auf Sonderkonditionen, und kann daher nicht als
ortsiiblich angesehen werden.

Auf Basis der vorliegenden Informationen wurden weiterhin auch die Wohngeb&aude
aus der Befragungsgrundgesamtheit eliminiert, welche durch o&ffentliche Mittel
finanziert worden sind. Diese Wohnungsbestande sind nicht Bestandteil des
mietspiegelrelevanten Wohnungsbestandes (vgl. Kapitel 4).

Nach der Datenbereinigung stand eine Bruttostichprobe von rund 3.056 Objekten zur
Verflgung. Es wurden private und kleine Vermieter mit bis zu zehn Objekten und
GrolRvermieter mit mehr Objekten angeschrieben. Da der Vermietertyp einen Einfluss
auf das Antwortverhalten und die spatere Datengewichtung hat, wurde der
Vermietertyp unterschieden.

Tab. 5.1 Bruttostichprobe nach Vermietertyp

Anzahl Anzahl der
Vermietertyp gemeldeter Anteile , Anteile
Objekte
Personen
GrolRvermieter 483 11,2% 235 7,7%
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Anzahl Anzahl der
Vermietertyp gemeldeter Anteile . Anteile
Objekte
Personen
Private Vermieter/
rivate vermieter 3.842 88,8% 2821 92,3%
Kleinvermieter
Insgesamt 4.325 100,0% 3.056 100,0%

Durch die vorangegangenen Datenbereinigungen konnten nicht alle nicht
mietspiegelrelevanten Wohnungen entfernt werden, da die dazu bendtigten
Informationen  fehlten (z. B. Mietverhaltnisse =~ zwischen  Angehdrigen,
Mietvertragsdatum). Die weitere Bereinigung um diesen nicht mietspiegelrelevanten
Wohnungsbestand erfolgt im Rahmen der Datenerhebung durch Fragen im
Fragebogen (vgl. Anlage | Erhebungsunterlagen).

Erhebungsunterlagen

Fur die Datenerhebung bei Vermieterinnen und Vermietern von Wohnraum in der
Stadt Baden-Baden wurden von F+B Erhebungsunterlagen erstellt, mit der
Arbeitskreis Mietspiegel abgestimmt und beschlossen. Die Erhebungsunterlagen
wurden adressatenbezogen fiir die Vermieterinnen und Vermietern formuliert.

Die Befragungsunterlagen umfassen folgende Bestandteile:

= Anschreiben an Vermieterinnen und Vermieter

= Vermieterfragebogen zur schriftichen Beantwortung und Online-Version des
Vermieterfragebogens

= Excel-Tabelle zur digitalen Datenabgabe aus der Verwaltungssoftware der
Unternehmen

Die Erstellung der Befragungsunterlagen sowie die Versendung erfolgten durch F+B.
Allen Befragungsunterlagen wurde ein Freiumschlag beigefligt, sodass die Befragten
den beantworteten Fragebogen kostenfrei zuriicksenden konnten.

Das Anschreiben fir die Vermieter zum Baden-Badener Mietspiegel gliederte sich in
drei Schwerpunkte:

= Ansprache der befragten Personen mit Erlduterungen zum Zweck der
Datenerhebung
— Erstellung des Mietspiegels Baden-Baden 2021
— Untersuchung der angemessenen Unterkunftskosten
= Erlauterung der Durchflihrung der Befragung als schriftliche Vermieterbefragung
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= Es wurde auf die Freiwilligkeit, den Datenschutz und die Pseudonymisierung der

erhobenen Wohnungsdaten hingewiesen.

Qualifizierter Mietspiegel Baden-Baden 2021 — Dokumentation und Methodenbericht
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Auf Basis der Unterlagen zur letzten Mietspiegelneuerstellung im Jahr 2017 erfolgte
eine Uberarbeitung der Erhebungsunterlagen fir den Baden-Badener Mietspiegel
2021. Ziel der Uberarbeitung war es, nur die fir die Erstellung des Mietspiegels
relevanten Daten zu erheben, damit die Befragten nicht GbermaRig belastet werden.
Die Reduzierung der Fragen sollte zudem die Datenqualitat erhdhen.

Aufgrund der Methodenkonstanz zum bestehenden qualifizierten Mietspiegel wurde
auf eine Ausweitung der abgefragten Merkmale zur Wohnung und zum Wohnumfeld
verzichtet. Auf der Grundlage der Ergebnisse der letzten Datenerhebung entschied
sich die Arbeitskreis Mietspiegel, einzelne Fragen aus dem Fragebogen zu entfernen.
Ziel der Anpassung war die Sicherstellung des Datenrucklaufs.

Es wurden folgenden Dateninhalte erhoben, welche sich mit folgenden Fragen in 13
Befragungsbldcke untergliederten (v. Anlage |: Erhebungsunterlagen):
= Filterfragen zur Feststellung der Mietspiegelrelevanz
= Fragen zu Art des Gebaudes und der Wohnung
— insbesondere Baualter und Modernisierung
— Lage im Gebaude
— besonderer Wohnungstyp
= Angaben zu Miet- und Nebenkosten
= Angaben zum Mietvertragsverhaltnis
= Grofle der Wohnung
= Angaben zur Beheizung der Wohnung
= Angaben zur Warmwasseraufbereitung
= Angaben zur Bad- und Sanitdrausstattung
= Angaben zur Kiichenausstattung
= Angaben zur Qualitat der Fenster und der Bellftung
= Angaben zur zusatzlichen Wohnungsausstattung
= Fragen zur Barrierearmut und -freiheit

= Angaben zur nachtrdglichen Warmeddmmung oder warmetechnischer
Verbesserung des Gebaudes

= Angaben zur Qualitat von AuBenflachen und Gemeinschaftseinrichtungen
— Garten- und Grinflachennutzung
— Gemeinschaftlich genutzte Rdume

—  Stellplatz- und Parkplatzangebot
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Neben dem schriftichen Fragebogen wurde fiir die Vermieterinnen und Vermieter
zusatzlich eine Excel-Abfragemaske erstellt, welche die gleichen Befragungsinhalte
umfasste. Damit war es fiir die GroRvermieter mdglich, die Daten EDV-gestlitzt aus
ihren Verwaltungsdateien zu Ubertragen.

Durchfuhrung der Datenerhebung

Die Datenerhebung erfolgte wie bei den bisherigen Baden-Badener Mietspiegeln als
Vermieterbefragung auf der Basis der mit der Arbeitskreis Mietspiegel abgestimmten
Erhebungsunterlagen.

Die Vermieterbefragung wurde als schriftliche Befragung konzipiert und es wurden
sowohl Vermieterinnen und Vermieter mit einem grolen Wohnungsbestand
(Institutionelle Wohnungswirtschaft) und Eigentiimer mit geringem Wohnungsbestand
(Kleinvermieter) angeschrieben. Der Erhebungszeitraum erstreckte sich von Anfang
Januar 2021 bis Mitte April 2021. Bei privaten Vermietern erfolgte eine postalische
Abfrage, mit der Moglichkeit, die Daten online zu Ubermitteln. Bei
Wohnungsunternehmen mit mehr als 20 Stichprobenfallen erfolgte eine
Datenbankabfrage aus den wohnungswirtschaftlichen Programmen.

Die Bruttostichprobe umfasste 2.608 Eigentimer bzw. Vermieter mit 3.056 Objekten,
woraus rund 4.325 Wohnungsdaten vor der Datenbereinigung gewonnen werden
konnten. Insgesamt haben 517 Vermieter mietspiegelrelevante Daten geliefert.

Tab. 5.2 Vermieterbefragung und Datenriicklauf

Stichprobenumfang und Riicklauf Anzahl Anteil
Stichprobe — Befragungsfalle (Wohnungen) 4.325 100,0%
Rucklauf insgesamt 3.287 75,7%
- davon positive (mietspiegelrelevante) Fragebogen 1.899 58,0%
- davon negative (nicht mietspiegelrelevante) Fragebogen 1.388 42.0%
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Tab. 5.3 Ausfallgriinde des Datenriicklaufs der Vermieterbefragung auf Wohnungsebene

Anzahl
R e
gen
keine Nettokaltmiete 660 20,1
6-Jahresregel 454 13,8
selbstnutzende Eigentiimer 83 2,5
Mietpreisbindung 67 2,0
keine Wohnflache oder <15 m? oder >200 m? 34 1,0
Leerstand 32 1,0
kein Baualter 23 0,7
gewerbliche Nutzung 15 0,5
Sonderkonditionen 6 0,2
mobliert/teilmabliert 5 0,2
unplausible Miete oder Mietsumme 4 0,1
ohne Ortsangabe 3 0,1
Belegungsbindung 1 0,0
Kurzzeitvermietung 1 0,0
Gefalligkeitsmiete 0 0,0
Ausfall gesamt 1.388 42,2
mietspiegelrelevanter Riicklauf 1.899 57,8
Gesamtriicklauf 3.287 100,0
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6 UBERPRUFUNG DER
REPRASENTATIVITAT

Nach der Durchfiihrung der Datenerhebung und Datenplausibilisierung standen fir
die Berechnungen zum neuen qualifizierten Baden-Badener Mietspiegel Daten zu
1.899 Wohnungen mit einer Nettokaltmiete und mit dem Stichtag 1. Januar 2021 zur
Verfligung. Dabei umfassen diese Daten alle Mietverhaltnisse, welche nach den
gesetzlichen Vorgaben in den letzten sechs Jahren gemaR den vorgeschriebenen
Grundlagen des BGB neu vereinbart oder geandert wurden.

Die Datenerhebung basierte auf einer Zufallsstichprobe aller fir den Mietspiegel
relevanten Mietwohnungen. In der von der Stadt Baden-Baden zur Verfligung
gestellten Bruttostichprobe werden die o6rtlichen Strukturen entsprechend der
Wahrscheinlichkeitstheorie reprasentativ abgebildet.

Nach der Befragung der Vermieterinnen und Vermieter sowie den vorgenommenen
Datenplausibilisierungen ist es erforderlich zu prifen, ob die Ergebnisstichprobe noch
den urspriinglichen Strukturen entspricht.

Bei einer Vermieterbefragung ergeben sich zumeist deutliche Verzerrungen zwischen
den einzelnen Vermietertypen. Bei den institutionellen Vermietern kann davon
ausgegangen werden, dass der Uberwiegende Teil der befragten Unternehmen an der
Befragung teilnehmen, wahrend von den privaten Vermietern nur zwischen 10 % und
20 % an der Befragung teilnehmen.

Im Rahmen der Erstellung von qualifizierten Mietspiegeln ist daher fir eine
reprasentative Abbildung der ortlichen Gegebenheiten die Abbildung der
Vermieterstruktur auch in der Ergebnisstichprobe zwingend erforderlich, um die vom
Gesetzgeber geforderten wissenschaftlichen Grundsatze zu erfullen. D. h. die
Verteilung nach Vermietertypen in der Ergebnisstichprobe sollte der Bruttostichprobe
entsprechen.

Aufgrund der festgestellten deutlichen Abweichungen zwischen der Brutto- und der
Ergebnisstichprobe wurde vom Arbeitskreis das von F+B vorgeschlagene anerkannte
Verfahren der Datengewichtung beschlossen (vgl. Tab. 6.1). Dadurch wird das bei
sozialwissenschaftlichen Erhebungen auftretende Problem der gegebenenfalls
auftretenden Ausfélle bei einzelnen Teilgruppen (,Non-Response-Problem®)
kompensiert.
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Tab. 6.1 Gewichtung der Ergebnisstichprobe

Stadtte | Vermiet | Grundgesamtheit Riicklauf Gewicht

il ertyp | Anzahl | Anteil | Anzahl | Anteil | Gewicht | Anzahl | Anteil
923 3,0% 91 2,8% 923 3,0%
Balg | gro 32 3,5% 19 | 209% 1,68 32 3,5%
Klein 891 96,5% 72 | 791% | 12,38 891 96,5%
Eber 798 2,6% 38 1,2% 796 2,6%
steinb | gro 2 0,3% 0 0,0% 0,00 0 0,0%
urg Klein 796 | 99,7% 38 | 100,0% | 20,95 796 | 100,0%
Hauen 2219 7.2% 101 3,1% 2.219 7.2%
eberst | groR 55 2,5% 37 | 36,6% 1,49 55 2,5%
ein Klein 2164 | 97,5% 64 | 634% | 3381 2164 | 97,5%
Innens 5374 | 175% 353 [ 10,7% 5375 | 17,5%
tadt grof 201 3,7% 99 | 28,0% 2,03 201 3,7%
Klein 5173 | 96,3% 254 | 720% | 2037 5174 | 96,3%
_ 4458 | 145% 458 | 13.9% 4459 | 145%
r';;‘;:“e groR 348 | 78% | 237 | 51.7% | 147 | 348 |  7.8%
Klein 4110 | 922% 221 483% | 18,60 4111 92,2%
Neuwe 1.352 4.4% 93 2,8% 1.352 4.4%
o groly 6 0,4% 6 6,5% 1,00 6 0,4%
Klein 1346 | 99,6% 87 | 935% | 1547 1346 | 99,6%
4336 | 14,1% 847 | 258% 4339 | 141%
Oos grof 1274 | 294% 738 | 87,1% 1,73 1277 | 29,4%
Klein 3.062 | 70,6% 109 | 12,9% | 28,09 3062 | 70,6%
Sandw 2575 8,4% 153 4.7% 2575 8,4%
cior groly 34 1,3% 29 | 19,0% 1,17 34 1,3%
Klein 2.541 98,7% 124 | 810% | 2049 2541 98,7%
Steinb 2.328 7,6% 177 54% 2.328 7,6%
eh grof 21 0,9% 15 8,5% 1,40 21 0,9%
Klein 2307 | 99,1% 162 | 915% | 14,24 2307 | 991%
1.184 3,9% 115 3,5% 1.185 3,9%
X""“ha groR 0| 00% 0| 00%]| 0,00 0| 00%
Klein 1.184 | 100,0% 115 | 100,0% | 10,30 1185 | 100,0%
Westst 5165 | 16,8% 858 | 26,1% 5166 | 16,8%
adt grof 1379 | 267% 663 | 77,3% 2,08 1379 | 26,7%
Klein 3786 | 73,3% 195 | 227% | 1942 3787 | 733%
Baden- 30.712 | 100,0% | 3.284 | 100,0% 30.716 | 100,0%
Baden | groR 3352 | 10,9% | 1.843 | 56,1% 3.353 | 10,9%
klein 27.360 | 89,1% | 1441 | 43,9% 27.363 | 89,1%

Durch die Datengewichtung werden im Rahmen der Datenauswertung die o6rtlichen
Strukturen nach dem Vermietertyp und den Stadtteilen entsprechend der
Bruttostichprobe bertcksichtigt.
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{ VERTEILUNG DER MIETEN

Wie auch in den vorangegangenen Mietspiegel erfolgte fiir den Baden-Badener
Mietspiegel 2021 eine Analyse der Verteilung der Mieten. Dabei ist jedoch zu
beriicksichtigen, dass die Mietenverteilung alle Teilmarkte des Baden-Badener
mietspiegelrelevanten Wohnungsbestands, unabhangig von der Wohnflache oder
anderen Merkmalen abbildet. D. h. die Zusammensetzung der berucksichtigten Daten
hat einen Einfluss auf die Mietenverteilung und der daraus abgeleiteten
durchschnittlichen Miethdhe.

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Verteilung der Nettokaltmiete pro Quadratmeter
nach der Datengewichtung.

Abb. 1 Ergebnisstichprobe gewichtet — Histogramm
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Auf Basis der aus der Mietenverteilung abgeleiteten Durchschnittsmiete pro
Quadratmeter Wohnflache und Monat wird die Entwicklung auf dem Baden-Badener
Wohnungsmarkt bestimmt. Bezogen auf die mietspiegelrelevanten Mieten,
unabhangig von den Wohnwerkmalen wie Wohnflache, Baualter, Wohnlage und
anderen Ausstattungsmerkmalen, betragt die mittlere Nettokaltmiete 7,60 Euro/m? pro
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Monat. Damit steigt die mittlere Nettokaltmiete (gewichtet) gegenuber der mittleren
Nettokaltmiete der Datenerhebung 2017 (nicht gewichtet) um 0,80 Euro/m? bzw.
11,6 % (vgl. Abb. 1).

Die mittlere Nettokaltmiete besitzt keine Aussagekraft in Bezug auf die individuellen
Mietverhéaltnisse. D.h. die ausgewiesene Steigerung zwischen den durchschnittlichen
Mieten ist nicht auf den Einzelfall Gbertragbar, hierzu ist die Anwendung des
Mietspiegels mit der Basistabelle und den ausgewiesenen Ab- und Zuschlagen
zwingend erforderlich. Die individuelle ortsiibliche Vergleichsmiete fiir ein konkretes
Mietverhaltnis oder einen Neuvertrag orientiert sich an der im Mietspiegel
ausgewiesenen Basismiete und den Ab- und Zuschlagen fiir Baualtersklassen, Lagen
und Ausstattungsmerkmale.

Die mittlere Nettokaltmiete wird aus allen Daten der Erhebung berechnet und ist der
mathematische Mittelwert aller mietspiegelrelevanten Wohnungsdaten. Der
Durchschnittswert reprasentiert die sich aus dem erfassten mietspiegelrelevanten
Bestand ergebenden Strukturen nach Grofle, Lage der Wohnung sowie weiterer
charakterisierende Merkmale.

Die mittlere Nettokaltmiete des aktuellen Mietspiegels ist nur bedingt mit dem letzten
Mietspiegel vergleichbar. Bei dem letzten Mietspiegel erfolge eine Fortschreibung des
Mietspiegels 2017 auf Basis des vom Gesetzgeber vorgeschriebenen
Verbraucherpreisindex aller Waren. Nach den Erfahrungen der letzten Jahre wird
durch diesen Verbraucherpreisindex die Entwicklung auf den Wohnungsmarkten stark
unterschatzt.

Im Vergleich zu der letzten Datenerhebung zum Mietspiegel 2017 kénnen sich durch
die Veranderungen am Wohnungsmarkt Verdnderungen ergeben, welche einen
deutlichen Einfluss auf die mittlere Nettokaltmiete haben. Insbesondere gehen in die
aktuelle Datenerhebung auch Wohnungsbestande ein, welche zum Zeitpunkt der
letzten Erhebung noch nicht vorhanden waren. Daneben sind in den letzten Jahren
umfassende Modernisierungen oder warmetechnische Verbesserungen an den
Gebauden und Wohnungen vorgenommen worden. Auch die gesetzliche
Veranderung des zu bertcksichtigen Zeitraums von vier auf sechs Jahre wirkt sich
auf die mittlere Nettokaltmiete entsprechend aus.

Methodische Vorgehensweise

Der qualifizierte Baden-Badener Mietspiegel 2021 basiert wie auch seine Vorganger
auf einer multiplen Regressionsanalyse auf Basis der durch den Fragebogen
erfassten Merkmale sowie der Wohnlageneinstufung. Damit werden die vom
Gesetzgeber im § 558 BGB geforderten Wohnwertmerkmale Art, GréRRe, Ausstattung,
Beschaffenheit und Lage der Wohnung sowie energetische Gebdudemerkmale im
Mietspiegel berlicksichtigt.
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Das gewahlte Analyseverfahren hat sich in der Stadt Baden-Baden seit Gber 30
Jahren bewahrt und ist eines der moglichen Analyseverfahren, welches in den
~Hinweisen zur Erstellung von Mietspiegeln“ des Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und
Raumforschung (BBSR) im Auftrag des Bundesministeriums des Innern, fir Bau und
Heimat erwahnt wird. Durch die erneute Verwendung der Regressionsmethode bei
der Erstellung des neuen qualifizierten Mietspiegels wird eine Methodenkontinuitat
gewabhrt.

Grundsatzlich handelt es sich bei der Regression um ein statistisches Verfahren, bei
dem modellhaft ein Wert — in diesem Fall die ortsiibliche Vergleichsmiete — mit Hilfe
von erklarenden Merkmalen ermittelt werden kann. Die durch das Modell gebildete
ortstbliche Vergleichsmiete im Baden-Badener Mietspiegel kann jedoch nicht die
gesamte Streuung der Mieten erklaren. Durch den Gesetzgeber sind einige
mietpreisbeeinflussende Merkmale von der Datenanalyse ausgeschlossen, wie z. B.
die Dauer des Mietvertrags oder die subjektive Einschatzung unterschiedlicher
Bevolkerungsschichten. Daneben werden nicht immer alle mietpreisbeeinflussenden
Merkmale durch die Datenerhebung aufgenommen oder es kann kein direkter Einfluss
auf die Miete festgestellt werden.

Das Ergebnis der Regressionsanalyse zur Ermittlung der ortstiblichen Nettokaltmiete
wird in einer Formel dargestellt. Dabei ist die tatsachliche Miete des Mietvertrags, die
sogenannte abhangige Variable und die ermittelten signifikanten und plausiblen
Merkmale sind die unabhangigen Variablen.

Das in der Stadt Baden-Baden verwendete statistische Verfahren zur Erstellung des
qualifizierten Mietspiegels basiert dabei auf drei Regressionsberechnungen:
= Schritt 1:

Berucksichtigung des Wohnwertmerkmals GréRe zur Ermittlung der Basismiete
= Schritt 2:

Beriicksichtigung der Baualtersklasse zur Ausfillung der Streuung ohne
Wohnwertmerkmale nach Ermittlung der Basismiete

= Schritt 3
Bericksichtigung der verbleibenden Wohnwertmerkmale zur Ausfillung der

verbleibenden Reststreuung nach Ermittlung der Basismiete und Zuschlag fur die
Baualtersklassen
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Ermittlung der Basismiete

In einem ersten Arbeitsschritt wird im Baden-Badener Mietspiegel die sogenannte
Basismiete (BM) ermittelt, wobei die Basismiete das Wohnwertmerkmal GroRe des
§ 558 BGB reprasentiert.

Die GroRe einer Wohnung hat den mit Abstand grof3ten Einfluss auf die Nettokaltmiete
einer Wohnung. Der hauptsachliche Grund liegt darin, dass jede Wohnung in der
Regel Uber ein Bad oder eine Kiiche verfligt. Durch diese beiden Raume innerhalb
einer Wohnung sind bereits Flachenanteile festgelegt, auch wenn durch eine
steigende Wohnflache der Anteil dieser Flachen abnimmt. Daneben ergeben sich
aufgrund der Struktur des Mietwohnungsbaus Strukturen nach der Wohnflache. In der
Vergangenheit wurden nur sehr wenige Wohnungen fir Singles errichtet, welche
jedoch derzeit aufgrund der gesellschaftlichen Entwicklung (z. B; Singularisierung,
Ein-Personen-Bedarfsgemeinschaften des SGB Il) verstarkt benétigt werden. Durch
die Gesetze der Marktwirtschaft ergeben sich daraus auch Tendenzen fir die
Miethdhe.

Die Basismiete wird durch eine Regressionsanalyse auf Basis der abhangigen
Variablen der absoluten Nettokaltmiete und der unabhangigen Variablen der
Wohnflache ermittelt. Ziel des ersten Berechnungsschritts ist es eine Funktion zu
finden, die méglichst gut durch die Punktwolke zwischen der absoluten Nettokaltmiete
und der Wohnflache verlauft.

Aufgrund der geringen Fallzahlen wird der Geltungsbereich des Mietspiegels auf die
Wohnungen zwischen 20 m? und 170 m? begrenzt. Anders als im bisherigen
Mietspiegel wurden die Wohnungen aulierhalb dieses festgelegten Geltungsbereichs
nicht bei der Ermittlung der Funktion fir die Basismiete berucksichtigt. Eine
Berucksichtigung dieser Wohnungen hatte einen direkten Einfluss auf das Ergebnis
der Basismietenermittlung, und das im qualifizierten Mietspiegel ausgewiesene
Ergebnis wirde den definierten Geltungsbereich nicht korrekt abbilden.

Fur die Anwendung des Mietspiegels ist die GroRe der Wohnflache nach der
Wohnflachenverordnung  beziehungsweise nach der Verordnung  Uber
wohnungswirtschaftliche Berechnungen (ll. Berechnungsverordnung) malfigebend.
Sie bezieht sich auf die ganze Wohnung einschlieRlich Kiche, Bad, WC, Nebenrdume
in der Wohnung, Flur, anrechenbare Balkon- oder Terrassenflichen und
untervermietete Raume.

Fir die Berechnung wurde eine kubische Funktion gewahlt, um den Wohnungsmarkt
moglichst reprasentativ abzubilden. D.h. die Basismiete steigt zunachst starker an,
fallt wieder ab und steigt zum Ende wieder an.
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Die Berechnungsfunktion fur die Basismiete im Baden-Badener Mietspiegel 2021
lautet:

BM = 56,206 + 9,02813 * wfl + 0,06268 * wfl? - 0,00039 * wfl®
BM = Basismiete, wfl = Wohnflache

Abb.2  Regressionsfunktion der Basismiete (absolut)
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Die vorliegenden statistischen Malizahlen zeigen, dass durch die Funktion rund
66,7 % der Mietstreuung erklart wird, welches noch einmal die Bedeutung der
Wohnflache flr die Hohe der Nettokaltmiete unterstreicht.

Im Mietspiegel wird Ublicherweise die Nettokaltmiete pro Quadratmeter Wohnflache
und Monat ausgewiesen. Daher erfolgte eine Umrechnung der sich aus der Funktion
der Basismiete ergebenden absoluten Miethéhen, unter Berlicksichtigung der
Wohnflache auf die entsprechenden Basismieten pro Quadratmeter Wohnflache.
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Im Mietspiegel Baden-Baden wird die Nettokaltmiete pro Quadratmeter Wohnflache
pro Monat ausgewiesen. Durch die Funktion kann fir jede Wohnflache die
entsprechende Basismiete berechnet und unter Berlicksichtigung der Wohnflache die
Miete pro Quadratmeter abgeleitet werden. Im qualifizierten Baden-Badener
Mietspiegel wird die Wohnflache in der Basistabelle in Verbindung mit den
Baualtersklassen ausgewiesen (siehe Tab. 7.1)

Statistische Uberpriifung der Daten

Vor der Berechnung des Regressionsmodells sind die vorliegenden Merkmale noch
einer eingehenden statistischen Uberpriiffung zu unterziehen. Dafiir gibt es
statistische Prifverfahren, welche nachfolgend erlautert werden:

Bei einem Regressionsmodell ist darauf zu achten, dass Variablen/Merkmale, welche
einen hohen Erklarungsgehalt (hoher Varianzanteil) haben, nicht vernachlassigt
werden (sogenanntes ,underfitting“). Daneben sollte aber auch darauf geachtet
werden, dass nicht zu viele Merkmale in das Regressionsmodell einbezogen werden.
Durch das sogenannte ,overfitting“ kann die Signifikanz von Variablen mit einem zu
erwartenden hohen Einfluss beeinflusst werden, und somit kein klares Ergebnis erzielt
werden.

Bei den in das Modell einbezogenen Merkmalen handelt es sich um kategoriale
Variablen (,vorhanden® oder ,nicht vorhanden®), weshalb nicht das Ubliche Verfahren
der Varianzanalyse zur Uberpriifung herangezogen werden kann. Im Rahmen der
Uberpriifung der Merkmale erfolgte die Varianzanalyse Uber den nicht parametrischen
Test der Rangvarianzanalyse. Diese ermdglicht es auch fur kategoriale Variablen eine
entsprechende Aussage zu ermitteln.

Von Heteroskedastizitat spricht man, wenn die Streuung der Residuen in einer Reihe
von Werten der prognostizierten abhangigen Variablen nicht konstant ist.
Heteroskedastizitat liegt vor, wenn die Stérgrofie im Regressionsmodell aufgrund der
beobachteten Residuen von der abhangigen Variablen ist, d.h. sich mit
zunehmenden Werten der Grundmiete verringert oder erhoht.

Qualifizierter Mietspiegel Baden-Baden 2021 — Dokumentation und Methodenbericht 27

FORSCHUNG

BERATUNG
FUR WOHNEN
IMMOBILIEN
UND UMWELT
6 M B H



Abb. 3 Grafisches Bild fiir eine Heteroskedastizitét

Durch das Vorliegen einer Heteroskedastizitat wird der Standardfehler des
Regressionskoeffizienten verfalscht und die Schatzung des Konfidenzintervalls
ungenau.

Die Uberpriifung auf ein Vorliegen von Heteroskedastizitat erfolgte visuell auf Basis
grafischer Auswertungen (Streudiagramme). Dabei wurde die geschatzte
standardisierte Grundmiete pro Quadratmeter gegen die standardisierten Residuen
(Nettomietfaktoren) abgebildet.

Das Regressionsmodell der linearen multiplen Regression basiert auf der Annahme,
dass die Regressoren (Merkmale) nicht exakt linear abhangig voneinander sind. D. h.
ein Regressor darf sich nicht als lineare Funktion eines oder mehrerer anderer
Regressoren darstellen lassen. Bei empirischen Daten liegt in der Regel immer ein
gewisses Mal} an Multikollinearitat vor. Diese muss sich nicht stérend auf die Gute
des Modells auswirken. Eine hohe Multikollinearitat fihrt aber dazu, dass die
Standardfehler der Regressionskoeffizienten zunehmen und die Schétzung
ungenauer wird.

Die Multikollinearitat wird im Allgemeinen durch die Toleranz und deren Kehrwert, den
sogenannten Variance Inflation Factor (VIF) bestimmt. Die Toleranz wird ermittelt,
indem eine Regression jeder unabhangigen Variablen auf die Gbrigen unabhangigen
Variablen durchgefiihrt und das Bestimmtheitsmall beobachtet wird. Die Toleranz
ergibt sich, wenn man von 1 den Wert des Bestimmtheitsmalies abzieht. Eine
Toleranz von Null bedeutet, dass sich die beobachtete unabhangige Variable
vollstandig durch die anderen unabhangigen Variablen erklaren bzw. abbilden Iasst.
In diesem Fall ist die Aufnahme dieser Variablen Uberflissig und muss aus dem
Modell entfernt werden.
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Eine ernsthafte Multikollinearitat liegt in der Regel vor, wenn die Toleranz < 0,1 bzw.
ab einem Wert von VIF > 10 ist. In diesem Fall kann davon ausgegangen werden,
dass flir einen oder mehrere der beobachteten Regressoren eine Multikollinearitat
vorliegt.

Alle in das Regressionsmodell ibernommenen Variablen weisen eine Toleranz auf,
die deutlich hoher ist, bzw. einen VIF, der deutlich niedriger ist, als die festgelegten
Grenzwerte.

Zuséatzlich erfolgte eine Uberprifung von mdglicherweise vorhandenen
Multikollinearitaten auf Basis der Kollinearitatsdiagnose, einer Teststatistik, durch die
eingehendere  Uberpriifungen erméglicht werden. Dabei wird (ber den
Konditionsindex Uberpriift, ob fir die einzelnen Dimensionen ein Wert von Uber 15
auftritt. Dieses ist der in der Regel verwendete Grenzwert fiir eine vorhandene
Multikollinearitédt. Bei entsprechenden Hinweisen auf Basis des Konditionsindex
werden die Varianzanteile der einzelnen Merkmale des Modells Uberprift. Dabei gilt
als Grenzwert ein Varianzanteil von mehr als 0,9 als Indiz fir eine Multikollinearitat.
Wird nur bei einem Merkmal dieser Wert Uberschritten, ist dieses nicht relevant.
Ergeben sich jedoch bei mehreren Merkmalen in einer Dimension entsprechend hohe
Varianzanteile, so ist das ein Indiz fir eine Multikollinearitdt zwischen diesen
Merkmalen.

Die Uberpriifung auf Basis der Kollinearitatsdiagnose hat keine Hinweise fiir eine
vorhandene Multikollinearitat ergeben.

Neben den aufgefiihrten statistischen Verfahren ist es sinnvoll, nur Merkmale in der
Regression zu berlcksichtigen, die auch in einer ausreichenden Fallzahl auftreten.
Merkmale mit einer geringen Fallzahl liefern in der Regel keine belastbaren
Ergebnisse und es besteht die Gefahr, dass durch die Stichprobe eine Verzerrung
bestehen konnte. Es gibt keine statistische Zahl fur die notwendige Fallzahl fir eine
Berlcksichtigung im Rahmen der regressionsanalytischen Berechnung, daher wurde
zur Wahrung der Methodenkonstanz die Haufigkeit von mindestens 20 Fallen wie im
vorangegangenen Mietspiegel verwendet.

Bereits bei der Erstellung des letzten qualifizierten Mietspiegels flir Baden-Baden
erfolgte eine Zusammenfassung von zwei Merkmalen zu einem sogenannten
Komplexmerkmal. Dabei handelt es sich z. B. um die Merkmale ,barrierefreier
Zugang® und ,Aufzug“. Dieses Komplexmerkmal wurde in Abstimmung mit dem
Arbeitskreis Mietspiegel beibehalten und wird im Regressionsmodell beriicksichtigt.

Auch bei den Merkmalen ,historisches Gebaude“ erfolgte eine Zusammenfassung
mehrerer erhobener Merkmale zu einem Komplexmerkmal, welches ebenfalls im
letzten Mietspiegel abgefragt wurde. Dafiir wurden die Objekte mit dem Baualter vor
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1945 mit den Merkmalen ,Gebaude unter Denkmalschutz®, ,Warmeschutzverglasung
bzw. hdherwertige Verglasung oder Isolierverglasung®, ,Badmodernisierung ab 1995*
und ,mittlerer oder hochwertiger Bodenbelag“ zusammengefasst. Darliber hinaus
wurden die Merkmale ,Warmwasseraufbereitung uber Durchlauferhitzer und
+~Warmwasseraufbereitung Uber Boiler* fir die Rdume Bad und Kiche zu einem
Merkmal zusammengefasst.

Zur Ermittlung eines signifikanten Einflusses wurden nur die Merkmale ins Modell
aufgenommen, welche das 5 %-Signifikanzniveau nicht Gberschritten haben. D. h.,
alle ins Mietspiegelmodell aufgenommenen Merkmale haben mit einer mindestens
95%-tiger Wahrscheinlichkeit einen Einfluss auf die Miete.

Dieser Grenzwert ist bei der Anwendung der Regressionsmethode bei Mietspiegeln
in Deutschland ein Ubliches statistisches Mal} und wurde auch beim letzten Baden-
Badener Mietspiegel angewendet.

Bei empirischen Datenerhebungen in Verbindung mit statistischen Auswertungen
kénnen immer Ergebnisse auftreten, welche nicht der subjektiven Wahrnehmung
entsprechen. Dieses ergibt sich im Rahmen des Regressionsmodells, da durch die
Datenerhebung nicht alle relevanten Merkmale erhoben werden kénnen oder zum Teil
aufgrund der gesetzlichen Vorgaben auch nicht berlicksichtigt werden diirfen.

Daneben handelt es sich bei der Anmietung einer Wohnung haufig um eine subjektive
Entscheidung, bei der einige objektive Merkmale nicht entscheidend sind fur die Wahl
der Wohnung. Im Regressionsmodell wird versucht, einen mathematischen
Zusammenhang herzustellen, der aufgrund sehr unterschiedlicher subjektiver
Entscheidungen nicht eindeutig herausgearbeitet werden kann.

Bei der Erstellung vieler Mietspiegel hat F+B festgestellt, dass der Einfluss der
Wohnlage nicht immer eindeutig erkennbar war. Dieses tritt insbesondere in engen
Wohnungsmarkten auf. Viele Neuburgerinnen und Neuburger mieten erst einmal
irgendeine Wohnung an. Diese findet sich haufig in der einfachen Wohnlage. Nach
einer zumeist relativ kurzen Phase der Marktorientierung, ziehen die Mieterinnen und
Mieter um, sodass die Wohnung erneut vermietet wird. Die Neuvermietung von
Wohnraum ist fir Vermieterinnen und Vermietern die Méglichkeit, die Miete deutlich
nach oben anzupassen. Daher ergeben sich in diesem Fall durch haufigen
Mieterwechsel in der einfachen Wohnlage héhere Mieten als in der mittleren
Wohnlage. Dieses entspricht jedoch nicht dem Verstandnis, nach dem etwas
Besseres auch immer teurer sein muss. Dieses ist nur ein Beispiel flir unplausiblen
Wirkungsrichtungen und trifft fir den Baden-Badener Wohnungsmarkt nicht zu.
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D. h., die sich ergebenden unplausiblen Wirkungsrichtungen entstehen durch eine
Beeinflussung des im Modell verwendeten Merkmals durch andere im Modell
befindliche oder nicht befindliche Merkmale. Im Rahmen der Modellkonstellation
wurde versucht, fur die identifizierten Merkmale Erklarungen aus dem vorliegenden
Datenmaterial zu erlangen. Trotz eingehender Datenanalyse wurden einige Merkmale
mit einer falschen Wirkungsrichtung festgestellt, welche nach Beschluss der
Arbeitskreis Mietspiegel nicht mehr im endglltigen Regressionsmodell verwendet
wurden.

Aufgrund der definierten Mindesthaufigkeiten, des festgelegten Standards und der
statistischen  Prifverfahrens wurden einige Merkmale bereits vor der
regressionsanalytischen Betrachtung nicht mehr bericksichtigt. Zusatzlich ergeben
sich aus der Regressionsanalyse durch das definierte Signifikanzniveau von 5 % und
auftretender nicht plausibler Wirkungsrichtungen weitere Ausfalle.

Bildung von Nettomietfaktoren

Die Grundlage fir die Ermittlung der Ab- und Zuschlage, also die Abweichung von der
im ersten Schritt ermittelten Basismiete, ist der sogenannte Nettomietfaktor. Der
Nettomietfaktor (NMF) zeigt die Abweichung zwischen der tatsadchlichen Miete und
der Basismiete fiir jeden einzelnen Fall auf.

Der Nettomietfaktor berechnet sich aus der tatsachlichen Nettokaltmiete (NM) und der
regressionsanalytisch geschatzten Basismiete (BM). Wie auch in der Vergangenheit
werden im Baden-Badener Mietspiegel 2021 die Ab- und Zuschlage als prozentuale
Abweichung zur Basismiete ausgewiesen, weshalb die beiden Mietwerte dividiert
werden:

Nettomietfaktor = (Nettokaltmiete / Basismiete) - 1

Der aus dieser Berechnung ermittelte Nettomietfaktor streut um den Wert 0. Ein
Nettomietfaktor von 0,05 bedeutet, dass die tatsachliche Nettokaltmiete um 5 % Uber
der geschatzten Basismiete liegt. Bei einem Nettomietfaktor von -0,05 liegt die
tatsachliche Nettokaltmiete um 5 % unter der geschatzten Basismiete. Diese
prozentualen Abweichungen zeigen, dass es weitere Merkmale gibt, welche die
Miethéhe beeinflussen.

Das Wohnwertmerkmal WohnungsgroRe ist der bedeutendste Faktor fur die
Bestimmung der Miethéhe. Neben der Wohnflache gibt es zahlreiche weitere
Faktoren, welche die Hohe der Nettokaltmiete bestimmen. Diese zuséatzlichen
Faktoren werden durch den § 558 BGB bereits in den dort aufgefiihrten
Wohnwertmerkmalen Beschaffenheit, Art, GréRe, Ausstattung und Lage

Qualifizierter Mietspiegel Baden-Baden 2021 — Dokumentation und Methodenbericht 31

FORSCHUNG

BERATUNG
FUR WOHNEN
IMMOBILIEN
UND UMWELT
6 M B H



einschlieBlich der energetischen Ausstattung und Beschaffenheit genannt. Hierbei
handelt es sich um Oberbegriffe, welche durch eine Vielzahl von Teilfaktoren bestimmt
werden.

Es kann jedoch nicht die komplette tatsdchliche Nettokaltmiete durch die
Regressionsanalysen erklart werden, da fir einige Merkmale kein statistisch
ausreichender Einfluss ermittelt werden kann oder es Merkmale gibt, welche aufgrund
der gesetzlichen Vorgaben nicht berlcksichtigt werden durfen (z. B. Dauer des
Mietvertrags, subjektive Wohnwiinsche unterschiedlicher Bevolkerungsschichten).

Bestimmung der Ab- und Zuschlage fiir
Baualtersklassen

Nach den durchgefiihrten statistischen Prifverfahren (vgl. Kapitel 7.3), der Priifung
auf einen signifikanten Einfluss auf die Miethéhe (vgl. Kapitel 7.3.2) und der
Uberpriifung auf eine plausible Wirkungsrichtung (vgl. Kapitel 7.3.3) wurden die
verbleibenden Merkmale im Regressionsmodell berticksichtigt und ausgewiesen.

Das multiple Regressionsmodell basiert auf der abhangigen metrischen Variablen, die
durch den Nettomietfaktor (prozentuale Abweichung zwischen tatsachlicher Netto-
Kaltmiete und der modellhaften Basismiete) reprasentiert wird, und den unabhangigen
Variablen (Baualtersklassen, Wohnlagen, Merkmale der Wohnung und des Gebaudes
sowie des Wohnumfeldes), die als kategoriale Variable (,vorhanden® oder ,nicht
vorhanden®) verwendet werden. D. h., die im Rahmen des Regressionsmodells
ausgewiesenen Regressionskoeffizienten sind fur eine Wohnung entweder
anzuwenden, falls das Merkmal vorhanden ist, oder nicht anzuwenden, falls das
Merkmal nicht vorhanden ist.

Fur die Datenauswertung wurden die mehrkategorialen Merkmale Baualtersklasse
und Wohnlage in entsprechende sogenannte Dummy-Variablen umgewandelt. D. h.
fir die Baualtersklasse werden aus einer Variablen zehn Variablen mit der
Merkmalsauspragung ,vorhanden® oder ,nicht vorhanden®. Damit sind die zentralen
Merkmale (Baualter und Wohnlage) direkt vergleichbar mit den restlichen im Modell
verwendeten Ausstattungsmerkmalen der Wohnung und dem Gebdude, welche
bereits eine entsprechende Merkmalsauspragung aufweisen.

Im Rahmen einer zweiten Regressionsanalyse wurde zunachst versucht, die nach der
Berechnung der Basismiete verbleibende Streuung (sogenannte Nettomietfaktoren,
vgl. Kapitel 7.4) zu erklaren. Dabei wurde zunachst die Differenz zwischen der
tatsachlichen Miete und der Modellmiete (Basismiete) ermittelt. Dabei wurden die Ab-
und Zuschlage zunachst nur fir die einzelnen Baualtersklassen bestimmt, um den
Wohnungsmarkt besser abzubilden und in einer Basistabelle auszuweisen.
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Es ergeben sich die folgenden Regressionskoeffizienten fir die Baualtersklassen. Zu
der Basismiete aus der Regressionsberechnung zur Wohnfliche wird der
entsprechende Koeffizient der Baualtersklasse addiert oder subtrahiert.
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Tab. 7.2 Signifikantes Einflussmerkmal — Baualtersklassen

Merkmal Regressions Signifikanz | Anzahl Anteil Anteil
koeffizient ungew. ungew. gew.
Baujahre bis 1918 +0,562 0,000 208 1% 29%
Baujahre 1919 bis 1969 -0,407 0,000 1178 62% 42%
Baujahre 1970 bis 1979 0,573 0,000 136 7% 10%
Baujahre 1980 bis 1994 0,000 Eg{ggirr‘é 123 6% 7%
Baujahre 1995 bis 2012 +0,454 0,000 73 4% 10%
Baujahre 2013 bis 2020 +0,725 0,000 181 10% 3%

7.5.1 Ergebnisse der zweiten Regressionsrechnung

Durch Zusammenfassung der Ergebnisse der ersten beiden Regressionen ergibt sich

die Basistabelle des qualifizierten Mietspiegels Baden-Baden:

Tab. 7.1 Basistabelle des qualifizierten Mietspiegels Baden-Baden 2021 nach Baualtersklassen

und WohngroRe in € pro m?

Baualter
Covie’ | piotors | 1919bis | 1970bis | 1980bis | 1995bis | 20130bis
1969 1979 1994 2012 2020
20 m? 130 | 1033 10,17 10,74 1,19 11,47
25 m? 1051 | 954 9,38 9,95 1040 1068
30 m? 093 | 896 8,80 9,37 9,82 10,10
35 m? 948 | 851 8,35 8,92 9.7 965
40 m 911 | 814 7,98 8,55 9,00 9,28
45 m 881 | 784 7,68 8,25 8,70 8,98
50 m? 856 | 7,59 743 8,00 845 873
55 m? 835 | 738 7,22 779 8,24 8,52
60 m? 818 | 721 7,05 7,62 8,07 8,35
65 m? 804 | 707 6,91 748 7,93 8,21
70 m? 793 | 6% 6,80 7.7 782 8,10
75 m? 784 | egr 6,71 7,28 7,73 8,01
80 m? 779 | 682 6,66 7.23 7,68 7,96
85 m? 776 | 679 6,63 7,20 7,65 7,93
90 m? 75 | 68 6,62 719 7,64 7.92
95 m? 1| e 6,64 721 7,66 7,94
100 m? 781 | e 6,68 7,25 7,70 7,98
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Baualter
Woh
saroBo. | pis 191 | 1919bis | 1970bis | 1980bis | 1995bis | 2013bis
1969 1979 1994 2012 2020

105 m? 787 | 690 674 731 7,76 8,04
110 m? 795 | 698 6,62 7,39 7.84 8,12
115 m 806 | 700 6,93 7,50 7,95 8,23
120 m 819 | 722 7,06 7,63 8,08 8,36
125 m 834 | 137 7,21 778 8,23 8,51
130 m? 851 | 754 7,38 7,95 840 8,68
135 m? 870 | 773 757 8,14 8,59 887
140 m 8ot | 79 7,78 8,35 8,80 9,08
145 m 914 | 817 8,01 8,58 9,03 9,31
150 m 939 | 842 8,26 8,83 9,28 9,56
155 m 967 | 870 8,54 9,11 9,56 9,84
160 m 9% | 89 8,83 9,40 9,85 10,13
165 m? 1027 | 930 9,14 971 10,16 10,44
170 m? 1061 | 964 9,48 10,05 10,50 1078

7.5.2 Wohnwertmerkmal Beschaffenheit

Das Baualter wird in der Praxis zur Charakterisierung des Wohnwertmerkmals
.Beschaffenheit* im Sinne des §558 Abs. 2 BGB herangezogen. Die
unterschiedlichen Bauvorschriften im Laufe der Zeit bedingen haufig auch eine
entsprechende Beschaffenheit der Gebaude, aber auch der Grundrissgestaltung. Das
Baujahr ist ein wesentlicher Faktor fur die Mietpreisbildung. Insbesondere die
Verscharfung der Bauvorschriften im Rahmen der Energieeinsparverordnung (EnEV)
in den letzten Jahren, bedingen hdhere Baukosten und somit in der Folge auch héhere
Mieten. Der klassische Altbau, der sich zumeist in den Innenstadten befindet, wurde
in den letzten Jahren durch Modernisierungen deutlich aufgewertet und ist aufgrund
seiner zentralen Lage haufig ebenfalls ein Wohnungsmarktsegment mit héheren
Mieten.

Im Fragebogen zum qualifizierten Baden-Badener Mietspiegel wurde das Baujahr der
Bezugsfertigkeit bzw. Errichtung des Gebaudes oder die Bezugsfertigkeit bzw.
Errichtung flr nachtraglich errichteten Wohnraum, wie 2zum Beispiel ein
Dachgeschossausbau, abgefragt (vgl. Anlage | Erhebungsunterlagen).

Im Rahmen der Auswertung wurden die bestehenden Baualtersbereiche des Baden-
Badener Mietspiegels auf die Einfihrung der Verscharfungen der EnEV angepasst.
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Der Zeitpunkt des Erlasses der neuen EnEV ist jedoch nicht entscheidend fir die
tatsachliche Beschaffenheit des Gebaudes, da von der Einreichung des Bauantrags
bis zur Umsetzung des Bauvorhabens immer ein zeitlicher Verzug eintritt. In den
Grenzbereichen zwischen einer neuen EnEV und einer Baufertigstellung ist davon
auszugehen, dass die Fertigstellung zum Zeitpunkt der Einfiihrung einer neuen EnEV
noch auf Basis der zuvor bestehenden EnEV errichtet worden ist.

Auf Beschluss des Arbeitskreises wurden die beiden neusten Baualtersklassen —
orientiert an der neuen EnEV — angepasst. Die Einteilung der Baualtersklassen im
Baden-Badener Mietspiegel, insbesondere auch die neuen Baualtersklassen wurden
im Arbeitskreis Mietspiegel diskutiert und es wurden die folgenden sechs
Baualtersklassen festgelegt:

= bis 1918

= 1919 bis 1969
= 1970 bis 1979
= 1980 bis 1994
= 1995 bis 2012
= 2013 bis 2020

Wie im letzten Baden-Badener Mietspiegel ist die neueste Baualtersklasse zeitlich
begrenzt, da der Mietspiegel nur fir die Wohnungen gelten kann, welche tatsachlich
bis zum Erhebungsstichtag vermietet worden sind. Der Mietspiegel kann gemaf dem
Gesetzgeber nicht flr zukinftige, noch nicht errichtete Wohnungsbestande
herangezogen werden.

Bestimmung der Ab- und Zuschlage fur
weitere Ausstattungsmerkmale

Im nachsten Schritt wird in einer dritten Regressionsanalyse auf Basis der erhobenen
Merkmale Uberpruft, welches der verbliebenen Merkmale eine signifikante Wirkung
auf die Hohe der Nettokaltmiete pro Quadratmeter aufweist. Daftr wurde die nach
Berechnung der Ab- und Zuschlage fur die Baualtersklassen verbliebenen Residuen
bzw. Reststreuung, abgebildet Uber den Nettomietfaktor (vgl. Kapitel 7.4)
herangezogen. Dabei handelt es sich um die Differenz zwischen der tatsachlichen
Miete und der Modellmiete (Basismiete mit Berlicksichtigung der Baualtersklassen).

Im dritten Regressionsmodell wurde die Funktion schrittweise erweitert und dabei die
Signifikanz der einzelnen neu aufgenommenen Merkmale betrachtet. Durch die
schrittweise manuelle Aufnahme weiterer Merkmale konnten damit Interaktionen
zwischen bereits im Modell enthaltenen Merkmalen und den neuen Merkmalen
identifiziert werden. Bei Veranderungen in der Signifikanz oder der Wirkungsrichtung
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der bereits vorhandenen Merkmale erfolgte eine detaillierte Analyse des vorhandenen
Datenmaterials.

7.6.1 Ergebnisse der dritten Regressionsrechnung

In das Regressionsmodell wurden nur die Merkmale aufgenommen, die einen
nachweisbaren Einfluss auf die Miethdhe haben (5%-Signifikanzniveau) und eine der
subjektiven Wahrnehmung entsprechende Wirkungsrichtung aufweisen.

Die ermittelten  Regressionskoeffizienten  reprasentieren die  jeweiligen
durchschnittlichen prozentualen Abweichungen von der Basismiete flr die einzelnen
Merkmale (vgl. Kapitel 7.2.2). Es handelt sich dabei um ein mathematisches Modell
zur Abbildung der Wirkung der einzelnen Merkmale auf die Miete und nicht um die
tatsachliche Wirkung. Der abgebildete Koeffizient stellt einen Mittelwert dar, sodass
die tatsachliche Wirkung eines Merkmals sowohl niedriger, aber auch héher ausfallen
kann.

Tab. 7.2 Ab- und Zuschlage auf die Basismiete im Baden-Badener Mietspiegel 2021

W R ) Kollinearitats
aufig egressions A statistik
Merkmale keiten Koeffizient Signifikanz
Toleranz VIF
Art
Wohpung im historischen 34 +0,40 0,000 079 1,257
Gebaude
Lage
einfache Wohnlage 468 -0,92 0,000 0,841 1,189
mittlere Wohnlage 1262 0,00 Referenzkategorie
gute Wohnlage 146 +1,22 0,000 0,735 1,361
sehr gute Wohnlage 23 +1,55 0,000 0,854 1,170
Ausstattung
Maisonette-/ Galeriewohnung 25 +0,28 0,000 0,908 1,101
Dusche in 2. Bad 41 +0,64 0,000 0,849 1,178
Einbaukiiche gehobener
Qualitat inkl. hochwertiger 64 +0,25 0,000 0,738 1,355
Elektrogerate
ein oder mehrere gefangene 974 051 0,000 0,849 1178
Raume
Videounterstlitzte
Gegensprechanlage 122 +0,31 0,000 0,578 1,731
mit Tir6ffner
Hochwertiger Bodenbelag 312 +0,26 0,000 0,680 1,470
Stellplatz ohne zusatzliches 86 +0.23 0,000 0.790 1,266
Entgelt
Warmwasseraufbereitung in
Bad/Kliche Uber 480 -0,73 0,000 0,756 1,322
Durchlauferhitzer/ Boiler
Barrierefreier Zugang oder 385 4013 0,000 0,631 1584
Aufzug
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= Haufigkeiten:
Die Zahl der Falle, die dieses Merkmal aufweisen. Die angegebene Haufigkeit
entspricht der tatsachlichen Haufigkeit, also nicht der Haufigkeit, die sich nach
der Gewichtung ergibt.

= Regressionskoeffizient:
Im Rahmen  der  Regressionsanalyse lasst sich  Uber den
Regressionskoeffizienten der Beitrag eines Regressors bzw. einer unabhangigen
Variablen (Merkmal) fiir die Erklarung der abhangigen Variablen heranziehen
(Nettomietfaktor).

= T-Wert:
So wie ein z-standardisierter Wert die Anzahl an Standardabweichungen
darstellt, die ein Wert von dem Mittelwert entfernt ist, so ist der T-Wert die
Anzahl an Standardfehlern, die ein Wert von Null entfernt liegt.

= Toleranz:
Die Multikollinearitat wird durch die Toleranz abgeschéatzt. Ist die Toleranz kleiner
als 0,2 wird allgemein von einer starken Multikollinearitat ausgegangen.

= VIF:
Der VIF ist der Varianz-Inflation-Faktor. Ist der VIF grof3er als 5 wird eine starke
Multikollinearitdt angenommen. In der Literatur finden sich jedoch auch
Meinungen, dass ein Faktor von grof3er als 10 noch als akzeptabel anzusehen
ist.
Die Gute des Regressionsmodells zeigt, wie viel der Streuung der Mietwerte durch
das Modell erklart wird. D. h., bei einem Wert von 1 erklart das Regressionsmodell die
gesamte restliche Streuung.

Die Gute eines Regressionsmodells wird durch das Bestimmtheitsmald R-Quadrat
nachgewiesen. Das Regressionsmodell zur Ermittlung der Ab- und Zuschlage zum
qualifizierten Baden-Badener Mietspiegel weist ein Bestimmtheitsmafll von R-Quadrat
= 0,351 auf. Das bedeutet, dass rund 35 % der nach der Berechnung der Basismiete
verbleibenden restlichen Streuung (30 %) durch die im Modell verwendeten
Regressoren (Merkmale) erklart wird. Damit wird durch die Basismiete und die
ermittelten Ab- und Zuschlage knapp 80 % der Streuung der Nettokaltmieten erklart.

Wie auch bereits im vorangegangenen Mietspiegel wurde die Objekte mit dem
Baualter vor 1945 mit den Merkmalen ,Gebaude unter Denkmalschutz®,
~Warmeschutzverglasung bzw. héherwertige Verglasung oder Isolierverglasung®,
.Badmodernisierung ab 1995“ und ,mittlerer oder hochwertiger Bodenbelag“ als
Komplexmerkmal zusammengefasst. Im Rahmen der Regressionsanalyse konnte
Uberprift werden, ob ein signifikanter Einfluss auf die Mieth6he vorhanden ist. Wie
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auch bereits im letzten Baden-Badener Mietspiegel konnte ein steigender signifikanter
Einfluss auf die Miethdhe festgestellt werden.

Fir das Merkmal ,Einfamilienhaus® wurde geprift, ob es einen signifikanten Einfluss
auf die Miete gibt, es konnte jedoch kein signifikanter Zusammenhang festgestellt
werden. Die Datenerhebung umfasste auch die Wohnungsbestande in
Einfamilienhdusern, sodass die Basismiete inklusive der Baualtersklassen im Baden-
Badener Mietspiegel auch fur Einfamilienhauser gilt.

Tab. 7.3 Signifikantes Einflussmerkmal - Art

Merkmal Regressionskoeffizient | Signifikanz Anzahl Anteil Anteil
ungew. ungew. gew.

Wohnung im historischen

Gebiude +0,40 0,000 34 2% 2%

Ein wesentliches Merkmal der Mietpreisbildung ist die Wohnlage bzw. das
Wohnumfeld. Fir die Berilcksichtigung der Wohnlage wurde auf die vom
Gutachterausschuss der Stadt Baden-Baden entwickelte Lageklassenkarte
zurickgegriffen. Die Lageklassen orientieren sich nicht allein an der Hoéhe der
Bodenrichtwerte. Vielmehr treffen sie eine Aussage Uber die allgemeine Lagequalitat
in der Stadt Baden-Baden und innerhalb eines Stadtteils. Die Lageklasse ist somit
sowohl eine grébere Aggregationsform, die einerseits gleiche Qualitaten UGber die
Stadtteilgrenzen hinweg zusammenfasst und andererseits eine prazisere Darstellung
der lokalen Verhaltnisse innerhalb der Stadtteile erlaubt.

Aufgrund der Anderungen der Bodenrichtwertzonen wurde von F+B die angepasste
Einstufung der Wohnlagenklassen vorgenommen. Die Anderungsgebiete und neue
Gebiete wurden dem Arbeitskreis Mietspiegel vorgestellt und die Wohnlagezuweisung
gemeinsam beschlossen. Gewerbegebiete wurden - wie auch im letzten Mietspiegel
- keiner Wohnlage zugeordnet.

Tab. 7.4 Signifikante Einflussmerkmale - Wohnlage

Lageklasse Regressionskoeffizient Signifikanz Anzahl Anteil Anteil
ungew. ungew. gew.
einfache Wohnlage -0,92 0,000 468 25% 18%
mittlere Wohnlage 0,00 Referenzkategorie 1262 66% 63%
gute Wohnlage +1,22 0,000 146 8% 16%
sehr gute Wohnlage +1,55 0,000 23 1% 3%

Wie auch beim bisherigen Baden-Badener Mietspiegel wurden im Rahmen der
Datenerhebung und der Berechnung des Regressionsmodells weitere von Vermieter
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ohne zusétzliche Mietzahlung gestellte Merkmale zur Ausstattung der Wohnung und
des Gebaudes erfasst (vgl. Anlage |: Erhebungsunterlagen).

Dabei wurde, neben den bisher dargestellten Merkmalen, eine Vielzahl von
Ausstattungsmerkmalen intensiv analysiert. Es konnte aufgrund der Plausibilitat der
Daten, der Zahl der erhobenen Falle zu den Kriterien sowie im Rahmen des
Regressionsmodells fiir die meisten Merkmale kein signifikanter und/oder plausibler
Einfluss auf die Miete ermittelt werden. Diese Merkmale kénnen ein Abweichen vom
Mittelwert der Mietspiegeltabelle innerhalb der Spannengrenzen rechtfertigen (vgl.
Kapitel 8).

Nachfolgend sind die Ausstattungsmerkmale aufgefiihrt, fir die im Rahmen der
regressionsanalytischen Ermittlung von Ab- und Zuschlagen ein signifikanter und
plausibler Einfluss auf die Mieththe ermittelt werden konnte.

Wie auch im vergangenen Baden-Badener Mietspiegel wurden die Merkmale
~WVarmwasseraufbereitung far das Bad uber Durchlauferhitzer®,
~Warmwasseraufbereitung Uber einen Boiler (elektrisch oder Gas),
~Warmwasseraufbereitung fir die Kiche uUber einen Durchlauferhitzer* und
Warmwasseraufbereitung Giber einen Boiler (elektrisch oder Gas)“ zusammengefasst.
Fur dieses Komplexmerkmal konnte auch bei der regressionsanalytischen Ermittlung
von Ab- und Zuschlagen im aktuellen Baden-Badener Mietspiegel ein senkender
Einfluss auf die Basismiete festgestellt werden.

Neben zahlreichen anderen subjektiven negativen Ausstattungsmerkmalen konnte
nur fir die Merkmale ,ein oder mehrere gefangene Raume® und
~WVarmwasseraufbereitung in Bad/Kiche Uber Durchlauferhitzer/Boiler ein
signifikanter Abschlag auf die Basismiete ermittelt werden.

Tab. 7.5 Signifikante negative Einflussmerkmale - Wohnungsausstattung

Ausstattungsmerkmal Regressionskoeffizient | Signifikanz | Anzahl Anteil Anteil
ungew. ungew. gew.

0,51 0,000 274 14% 12%

ein oder mehrere
gefangene R&dume
Warmwasseraufbereitung
in Bad/Kiiche Uber 0,73 0,000 480 25% 28%
Durchlauferhitzer/ Boiler
gew. = gewichtet; ungew. = ungewichtet

Im Rahmen der Datenerhebung wurden zahlreiche Merkmale erfasst, die subjektiv
wohnwerterhdhend wirken missten. Im Rahmen der statistischen Analysen und der
regressionsanalytischen Ermittlung von Ab- und Zuschlagen konnte jedoch nur flr
sieben Merkmale zur Wohnungsausstattung ein signifikanter und plausibler
erhdhender Effekt auf die Basismiete festgestellt werden.
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Aufgrund der Veranderungen des Wohnungsmarktes &ndert sich auch die
Zusammensetzung der signifikanten Merkmale. Gegeniiber dem letzten Mietspiegel
konnten weiterhin fir die vier Merkmale ,Maisonette-/Galeriewohnung*, ,Dusche im 2.
Bad®, ,hochwertiger Bodenbelag“ ein regressionsanalytischer positiver signifikanter
Effekt auf die Miethdhe ermittelt werden (vgl. Tab. 7.6).

Im Rahmen der Erhebung zum aktuellen Baden-Badener Mietspiegel wurde auch die
~Einbaukiche gehobener Qualitat* als Merkmal abgefragt. Dieses wird mit dem durch
die Regressionsanalyse ermittelten prozentualen Aufschlag auf die Basismiete im
Baden-Badener Mietspiegel 2021 ausgewiesen (vgl. Tab. 7.6). Auch die Merkmale
»Videounterstitzte Gegensprechanlage mit Turéffner* und ,Stellplatz ohne
zusatzliches Entgelt” werden mit einem positiven Aufschlag ausgewiesen.

Tab. 7.6 Signifikante positive Einflussmerkmale - Wohnungsausstattung

Ausstattungsmerkmal Regressionskoeffizient | Signifikanz | Anzahl Anteil Anteil
ungew. ungew. gew.

Maisonete-/ +0,28 0,000 25 1% 3%

Galeriewohnung

Dusche in 2. Bad +0,64 0,000 41 2% 5%

Einbaukiiche gehobener

Qualitat inkl. hochwertiger +0,25 0,000 64 3% 10%

Elektrogerate

Videounterstltzte

Gegensprechanlage +0,31 0,000 122 % 12%

mit TUr6ffner

Hochwertiger Bodenbelag +0,26 0,000 312 16% 31%

Stellplatz ohne +023 0,000 86 5% | 13%

zusatzliches Entgelt

Barrierefreier Zugang oder +0,13 0,000 385 20% 16%

Aufzug

gew. = gewichtet; ungew. = ungewichtet

Im Rahmen der Datenerhebung zum qualifizierten Baden-Badener Mietspiegel
wurden auch zahlreiche Merkmale der energetischen Beschaffenheit der Gebaude
erhoben.

Bei der regressionsanalytischen Ermittlung von Ab- und Zuschlagen wurden diese
erhobenen Merkmale ebenfalls bei der Modellerstellung bericksichtigt. Es konnte fir
keines der erhobenen Merkmale ein signifikanter Zusammenhang festgestellt werden.
Auch durch die Bildung von Komplexmerkmalen ergaben sich keine signifikanten
Einflisse auf die Miethdhe.

Aufgrund der umfangreichen Datenanalysen kann davon ausgegangen werden, dass
die erfassten Merkmale teilweise bereits durch die anderen Merkmale, wie z. B. das
Baualter einflief3en.
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Insbesondere bei den Merkmalen zur Dammung der Aulienwande, der Kellerdecken
sowie des Dachs/der  obersten Geschossdecke  wurden negative
Regressionskoeffizienten (Abschlage) ermittelt, die auf dem festgelegten
Signifikanzniveau von 5% statistisch keinen ausreichenden Einfluss auf die Miethéhe
aufwiesen. Die negative Wirkungsrichtung der warmetechnischen Beschaffenheit von
Gebduden konnte F+B bereits auch in anderen Stadten feststellen.

In Neubauten, die nach der jeweils geltenden EnEV errichtet werden, ist die
warmetechnische Beschaffenheit bereits durch das Baualter definiert.

Es ist jedoch angeraten, die energetische Beschaffenheit vor dem Hintergrund der
derzeitigen sozialen und politischen Diskussionen im Zusammenhang mit der
globalen Erwarmung bei der nachsten Erhebung zum Baden-Badener Mietspiegel
wieder zu Uberprifen. Die fortschreitende energetische Modernisierung der Gebaude
sowie der Heizungs- und Warmwasseranlage wird jedoch vermutlich dazu fihren,
dass die Auswirkung der energetischen Beschaffenheit der Mietwohngebaude auf die
Miethéhe weiterhin nicht festgestellt werden kann.
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8 MIETPREISSPANNE

Durch die regressionsanalytische Ermittlung der Basismiete und der Ab- und
Zuschlage fur die Baualtersklassen und die weiteren Merkmale wird nicht die gesamte
Streuung der tatsachlichen Mieten erklart. Hierfur gibt es mehrerer Griinde:

= Durch den Gesetzgeber sind einige Merkmale, die die Miethéhe beeinflussen, bei
der Erstellung eines Mietspiegels nicht zugelassen (z. B. Dauer des Mietvertrags,
subjektive Entscheidungen unterschiedlicher Altersgruppen).

= Im Rahmen einer Datenerhebung werden nie alle Merkmale erhoben, welche
einen Einfluss auf die Miethdhe haben.

= Aufgrund von subjektiven Entscheidungen der Mieter werden sich fir quasi
identische Wohnungen niemals die gleichen Mietpreise ergeben, wenn es sich
nicht um Vermieter mit einer entsprechenden Vermietungspolitik handelt (z. B.
Genossenschaften).

= Daneben werden im Regressionsmodell nicht alle erhobenen Merkmale
abgebildet, da aufgrund der Statistischen MaRzahlen (5%-Signifikanzniveau)
viele mietpreisbeeinflussende Merkmale nicht im Mietspiegel ausgewiesen
werden.

= Das Gleiche gilt fir die Merkmale, welche aufgrund des Widerspruchs zur
erwarteten Wirkungsrichtung des statistisch ermittelten Ab- oder Zuschlags nicht
ausgewiesen werden.

Fur diese, nicht durch die angewandten wissenschaftlichen Grundséatze in der
berechneten Miete abgebildete, vorhandene restliche Streuung sieht der Gesetzgeber
die Ausweisung einer Spanne im Mietspiegel vor. Die Mietpreisspanne soll so gewahlt
werden, dass die ,Ublichen® Mietwerte von dieser erfasst werden. Die Spannbreite
wird durch den Gesetzgeber nicht vorgegeben.

Zur Ermittlung der Mietpreisspanne wurde fir die tatsachliche Miete und die
Modellmiete der Wert der unteren und der oberen 2/3-Spanne ermittelt. Die 2/3-
Spanne ist ein in Deutschland verbreiteter Spannenraum, welcher auch in den
Hinweisen zur Erstellung von Mietspiegeln aufgeflhrt wird.

Danach wurde die Abweichung der jeweilige Mietkennwerte zwischen der
tatsachlichen Miete und der Modellmiete berechnet. Die sich aus den beiden
Abweichungen ergebende Differenz ist der gesamte Spannenraum, welcher
anschlielend halbiert wurde.

Daraus ergibt sich ein Schwankungsbereich um die zuvor ermittelte ortsubliche
Vergleichsmiete von -/+ 6,9 %. D. h. bei einer ermittelten ortstiblichen Vergleichsmiete
von 8,90 €/m? betragt der Spannenraum 8,29 €/m? bis 9,51 €/m2.
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9 ANWENDUNG DES MIETSPIEGELS

Der qualifizierte Baden-Badener Mietspiegel 2021 gliedert sich in zwei Bereiche,
welche zur Ermittlung der ortsiblichen Vergleichsmiete herangezogen werden

mussen:

9.1 Basistabelle

Die Basistabelle ist die Grundlage fiir die Ermittlung der Basismiete nach Wohnflache
und Baualter und ist der erste Schritt bei der Berechnung der ortsublichen
Vergleichsmiete.

Tab.9.1 Basis-Nettokaltmiete in Abhédngigkeit von Wohnfléche und Baualter
Baualter
Wohnungs
grofe bis 1918 1919 bis 1970 bis 1980 bis 1995 bis 2013 bis
1969 1979 1994 2012 2020

20 m? 11,30 10,33 10,17 10,74 11,19 11,47
25m? 10,51 9,54 9,38 9,95 10,40 10,68
30 m? 9,93 8,96 8,80 9,37 9,82 10,10
35 m? 9,48 8,51 8,35 8,92 9,37 9,65
40 m? 9,11 8,14 7,98 8,55 9,00 9,28
45 m? 8,81 7,84 7,68 8,25 8,70 8,98
50 m? 8,56 7,59 743 8,00 8,45 8,73
55 m? 8,35 7,38 7,22 7,79 8,24 8,52
60 m? 8,18 7,21 7,05 7,62 8,07 8,35
65 m? 8,04 7,07 6,91 7,48 7,93 8,21
70 m? 7,93 6,96 6,80 7,37 7,82 8,10
75 m? 7,84 6,87 6,71 7,28 7,73 8,01
80 m? 7,79 6,82 6,66 7,23 7,68 7,96
85m? 7,76 6,79 6,63 7,20 7,65 7,93
90 m? 7,75 6,78 6,62 7,19 7,64 7,92
95 m? 7,77 6,80 6,64 7,21 7,66 7,94
100 m? 7,81 6,84 6,68 7,25 7,70 7,98
105 m? 7,87 6,90 6,74 7,31 7,76 8,04
110 m? 7,95 6,98 6,82 7,39 7,84 8,12
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Baualter
Wohnungs
grofe bis 1918 1919 bis 1970 bis 1980 bis 1995 bis 2013 bis
1969 1979 1994 2012 2020

115 m? 8,06 7,09 6,93 7,50 7,95 8,23
120 m? 8,19 7,22 7,06 7,63 8,08 8,36
125 m? 8,34 7,37 7,21 7,78 8,23 8,51
130 m? 8,51 7,54 7,38 7,95 8,40 8,68
135 m? 8,70 7,73 7,57 8,14 8,59 8,87
140 m? 8,91 7,94 7,78 8,35 8,80 9,08
145 m? 9,14 8,17 8,01 8,58 9,03 9,31
150 m? 9,39 8,42 8,26 8,83 9,28 9,56
155 m? 9,67 8,70 8,54 9,11 9,56 9,84
160 m? 9,96 8,99 8,83 9,40 9,85 10,13
165 m? 10,27 9,30 9,14 9,71 10,16 10,44
170 m? 10,61 9,64 9,48 10,05 10,50 10,78

9.2 Ab- und Zuschlige

Auf die Basistabelle werden Ab- und Zuschlage wie folgt angewendet.

Tab. 9.2 Ab- und Zuschldge auf die Basismiete in Euro im Baden-Badener Mietspiegel 2021

Ab-/
Zuschlag in €
Bad- und Sanitarausstattung
Dusche im zweiten Bad vorhanden +0,64
Kiichenausstattung
Einbaukuche gehobener Qualitat, inkl. hochwertiger Elektrogerate +0,25
Wohnungsart
Wohnung im historischen Gebaude +0,40
Maisonette- oder Galeriewohnung +0,28
Nutzbare AuBenflachen
Stellplatz ohne zusatzliches Entgelt +0,23
Sonstige Merkmale
Rollladen an allen Fenstern elektrisch +0,13
Barrierefreie Erreichbarkeit mit dem Rollstuhl/Rollator oder Aufzug vorhanden +1,02
ein oder mehrere gefangene Raume 0,51
Videounterstlitzte Gegensprechanlage mit TUrdffner +0,31
Hochwertiger Bodenbelag in allen Rdumen +0,26
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Ab-/
Zuschlag in €
Warmwasseraufbereitung in Bad/Kiiche tiber Durchlauferhitzer oder Boiler -0,73
Wohnlage
einfache Wohnlage -0,92
mittlere Wohnlage +/-0,00
gute Wohnlage +1,22
sehr gute Wohnlage +1,55

9.3 Beispielrechnung

Zur Verdeutlichung der Anwendung des qualifizierten Baden-Badener Mietspiegels

dient die nachfolgende Berechnungsubersicht.

Berechnungsschritte:

Ermittlung der Basismiete (Tab. 9.1)
Ermittlung der prozentualen Ab- und Zuschlage (Tab. 9.2)
Ermittlung der absoluten Ab- und Zuschlage

Ermittlung der ortsublichen Vergleichsmiete

Tab.9.3 Berechnungsbeispiel und Berechnungsvorlage

Diese gliedert sich in vier

Schritt Bezeichnung Beispiel
Euro je m?
1 Basismiete je m? Wohnflache und Baujahr (Tab. 9.1) 1,22
Beispielwohnung: 120 m?
Baujahr: 1940
2 Ab- und Zuschlage (Tab. 9.2)
Art
Wohnung im historischen Gebaude +0,40
Wohnlage
gute Wohnlage +1,22
Ausstattung
Warmwasseraufbereitung in Bad/Kiche tber -0,73
Durchlauferhitzer/ Boiler
Dusche in 2. Bad +0,64
Summe der Ab- und Zuschlage 1,53
3 Berechnung der ortstiblichen Vergleichsmiete aus der 7,22+1,53=8,75
Basismiete (Schritt 1) und den absoluten Ab- und Zuschlagen
in Euro (Schritt 2)

Qualifizierter Mietspiegel Baden-Baden 2021 — Dokumentation und Methodenbericht
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Entsprechend der Anwendungssystematik des qualifizierten Baden-Badener
Mietspiegels 2021 ergibt sich fir die Beispielwohnung eine ortslbliche
Vergleichsmiete von 8,75 €/m? oder 1.050 Euro. Diese kann durch die
Berlcksichtigung eventueller zusatzlicher Kriterien der Spanneneinordnung noch
6,9 % niedriger oder hoher liegen.
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ANLAGE I
ERHEBUNGSUNTERLAGEN

Anschreiben der Stadtverwaltung Baden-Baden
Fragebogen

Datenschutzerlauterungen

Qualifizierter Mietspiegel Baden-Baden 2021 — Dokumentation und Methodenbericht

FORSCHUNG

BERATUNG
FUR WOHNEN
IMMOBILIEN
UND UMWELT
6 m B H



BADEN\BADEN

DIE OBERBURGERMEISTERIN (
(115)

g - Die Oberblrg + 76520 Baden-Baden

Januar 2021

Umfrage zur Erstellung des neuen qualifizierten Mietspiegels 2021 fiir Baden-Baden

Sehr geehrte Damen und Herren,
liebe Vermieterinnen und Vermieter,

im Jahr 2013 hat die Stadt Baden-Baden erstmals einen qualifizierten Mietspiegel veréffentlicht,
der Transparenz und Verlasslichkeit auf dem Mietwohnungsmarkt in Baden-Baden schafft. Er gibt
die ortsiiblichen Mieten des freifinanzierten Wohnungsbaus wieder und tragt damit auch dazu
bei, Vermieter vor unwirtschaftlich niedrigen und Mieter vor ungerechtfertigt hohen Mieten zu
schitzen. Um den Mietspiegel auf einen aktuellen Stand zu bringen und im Herbst dieses Jahres
einen neuen Mietspiegel fur Baden-Baden verdffentlichen zu kénnen, muss die Datengrundiage
vollstandig neu erhoben werden. Dafr benétigen wir lhre freiwillige Mithilfe.

Ich bitte Sie daher, den beiliegenden Fragebogen, dem neben Ihnen auch weitere zuféllig aus-
gewdhlte Eigentimer von Wohngebauden innerhalb des Stadtkreises Baden-Baden erhalten,
auszufiillen und zuriickzugeben. Dabei gilt: Je mehr Angaben Sie machen und je mehr Ricklaufe
erfolgen, desto genauer lasst sich die ,ortstibliche Vergleichsmiete” bestimmen.

Die von lhnen in den Fragebogen eingetragenen Angaben werden anschlieRend von der F+B
Forschung und Beratung fur Wohnen, Immobilien und Umwelt GmbH (F+B) aus Hamburg erfasst
und mittels anerkannter wissenschaftlicher Methoden ausgewertet. Dies geschieht selbstver-
standlich vollstéandig pseudonymisiert und unter strikter Einhaltung des Datenschutzes.

Standig begleitet wird die Arbeit der F+B -Experten von einem beratenden Arbeitskreis. Dieser
besteht aus Vertretern der Mieter- und Vermieterseite, der Geschéaftsstelle des Gutachteraus-
schusses und der Stadtverwaltung.

Der beiliegende Fragebogen enthélt auf dem Deckblatt konkrete Hinweise zum Ausflllen und
Kontaktméglichkeiten fir Ruckfragen.

In der Hoffnung Ihnen deutlich gemacht zu haben wie sehr mir das Projekt Mietspiegel zum Wohle
unserer Stadt und ihrer Biirger am Herzen liegt, bedanke ich mich aufrichtig fur lhre Beteiligung
an unserer Umfrage und verbleibe

mit freundlichen GriRen

(g

Margret Mergen
Oberburgermeisterin

Rathaus - Marktplatz 2 . 76530 Baden-Baden
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Vermieterfragebogen Mietspiegel Baden-Baden 2021

) Bitte iibertragen Sie die vierstellige Objektkennung aus
Objektkennung: | | dem Anschreiben auf den Fragebogen!

1. Ermittlung der mietspiegelrelevanten Wohnungen

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.

Zutreffendes bitte ankreuzen! Wheg. | whg. | whg. | whg. | whg. | whg. | whg. | whe.

1.1 Werden Wohnungen ganz oder teilweise vom

Eigentiimer selbst oder dessen Familienangehdrigen D D D D D D [:l D

genutzt?

1.2 Gibt es Wohnungen, bei denen die Miete durch Gesetz
oder im Zusammenhang mit einer Forderzusage
festgelegt worden ist (z.B. 6ffentlich geforderte sog. [:I D [:I D D I:] D D
,Sozialwohnungen" oder Wohnungen, die anderen
Mietpreisbindungen unterliegen)?

1.3 Unterliegen die Wohnungen einer Belegungsbindung
ohne Mietpreisbindung?

O
O
O
O
O
O
O
O

1.4 Gibt es in dem Gebdude Wohnungen, die am Stichtag
01.01.2021 nicht vermietet waren?

O
O
O
O
O
O
O
O

1.5 Gibt es Mietverhdltnisse mit Sonderkonditionen, wie z.B.
mietmindernde Vorleistungen von Mietern oder
Dienstverhaltnisse mit Mietern (z.B.
Hausmeistertatigkeiten, Gartenpflege etc.) oder wie bei
werksgebundenen Wohnungen/Dienstwohnungen?

1.6 Werden die Wohnungen mit verbilligter Miete oder ohne|
Miete (iberlassen (Gefélligkeitsmiete)?

1.7 Werden die Wohnungen mobliert vermietet?
Mobliert heit: Mehr Mobiliar als eine einfache Kichen-
ausstattung (Kahlschrank, Splle, Herd), eine
ausgestattete Kochnische oder Einbaukiiche.

1.8 Werden die Wohnungen ganz oder teilweise gemal
Mietvertrag gewerblich genutzt?

1.9 Gehdren die Wohnungen zu einem Heim oder
Wohnheim? (Studierenden-, Jugendwohnheim,
Betreutes Wohnen etc.)

1.10 Werden fiir die Wohnungen Pflege- bzw.
Betreuungsangebote oder andere
Servicedienstleistungen bereitgestellt?

1.11 Werden die Wohnungen nur kurzfristig - maximal sechs
Monate - vermietet (z.B. Ferienwohnung)?

1.12 Sind die Wohnungen nicht abgeschlossen, d.h. haben sie
keine eigene Wohnungstiir?

O|gyo| oo oo d
O|gyo| oo 0o d
O|gyo| oo 0o d
O gyo| o (g 0o d
O|gyo| oo oo d
O|gyjo|o|(ap 0o d
O|gyo| oo oo d
O gyo|o|(gp 0o d

2. Aligemeine Angaben zum Gebdude

2.1 In welchem Jahr wurde das Gebdude fertiggestelit? .
Baujahr

(Gemeint ist das tatsachliche Baujahr bzw. das Jahr des Wiederaufbaus des Gebaudes) L 1 ]
2.2 Handelt es sich um ein Einfamilienhaus? IE] Ja | [J Nein (weiter mit Frage 2.4)
2.3 Um welche Art von einem Einfamilienhaus handelt es sich? Ist zudem eine Einliegerwohnung vorhanden?
D lhaushalfte od:
0 Rt erkaus | .oppi‘ g ab eto il Freistehendes D Einliegerwohnung
e!nse' |.g'ange aues Einfamilienhaus vorhanden
Einfamilienhaus
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2.4 Wie viele bewohnbare Geschosse hat das Gebaude (einschl. Leerstand, Untergeschoss, p—
Erdgeschoss und Dachgeschoss)? 1
2.5 Wie viele Wohnungen befinden sich insgesamt in dem Gebaude? Anzahl
I

2.6 Bitte geben Sie in der folgenden Aufstellung an, wo genau die jeweiligen Wohnungen im Gebaude liegen, indem Sie
jeweils das Geschoss (z.B. Untergeschoss, 1. OG fiir Obergeschoss usw.) ankreuzen und eintragen.

Lage im Gebdude 1.Whg. | 2.Whg. | 3.Whg. | 4.Whg. | 5.Whg. | 6.Whg. | 7.Whg. | 8.Whg.

Untergeschoss oder
Souterrain D [:] D [:l I:I D D D

Erdgeschoss D D D D D D D D

Stockwerkzahl bei
Obergeschoss (z. B. 1., 2., 3.) [ [ L f 1 N [ | O N I |

Dachgeschoss I:l D D D [:l D D D

2.7 Falls eine Kernsanierung des Gebdudes stattgefunden hat (vollstandige Sanierung und
Modernisierung des Gebaudes in unbewohntem Zustand, vergleichbar mit einem
Neubau - mind. Austausch der Fenster sowie Erneuerung von Elektroinstallation, Wasser-
und Heizungsleitungen, Innenputz sowie Anpassung der Grundrisse bzw. der
Raumaufteilung), tragen Sie bitte das Jahr der Vollendung der Sanierung ein.

Jahr der

Sanierung | | L ]

2.8 Steht das Gebaude unter Denkmalschutz? O Ja

Hinweis: Bitte achten Sie darauf, dass Sie bei allen folgenden Fragen die oben gewahlte Reihenfolge der Wohnungen
beibehalten. Die Wohnung, die Sie mit 1. Wohnung benennen, muss auch fiir alle weiteren Fragen die 1.
Wohnung sein.

3. Allgemeine Angaben zum Mietpreis und zu den Mietnebenkosten

Der Mietspiegel ist eine Orientierungshilfe, die den Vertragspartnern die Moglichkeit bietet, die Miethéhe im Rahmen
ortsiiblicher Entgelte eigenverantwortlich zu vereinbaren. Fiir eine verldssliche Ermittlung dieser ist es wichtig, die
nachfolgenden Angaben zur monatlichen Miete Ihrer Wohnung(en) und zum Zeitpunkt des Mietbeginns sowie der
letzten Mietdnderung zu beantworten.
Ohne diese Angaben ist die Ermittlung der ortsublichen Mieten nicht moglich.

Sollten Sie zum Befragungsstichtag 1. Januar 2021 aufgrund der Corona-Pandemie lhren Mietern auBerordentliche
Erleichterungen gewahrt haben, ohne die Mieth6he dauerhaft zu @ndern (z.B. Verzicht oder Teilverzicht auf einzelne
monatliche Mietzahlungen, Stundung) oder sollte der Mieter von einem gesetzlichen Stundungsrecht oder einem Recht,
die Miete voriibergehend anzupassen, Gebrauch machen, bitten wir Sie, die vertraglich vereinbarte Miete anzugeben
und die aufgrund der Corona-Pandemie gewahrten auRergewdhnlichen Erleichterungen auBer Betracht zu lassen.

3.1 Wie hoch waren die monatliche Grundmieten/Nettokaltmieten ohne Nebenkosten (kalte Betriebskosten), Garagen-
und Stellplatzmiete am 01.01.2021? (Angaben in Euro pro Monat)

1. Wheg. 2. Whg. 3. Whg. 4. Whg. 5. Whg. 6. Whg. 7.Whg. 8. Whg.

3.2 Wie hoch waren die monatlichen Vorauszahlungen fiir die Nebenkosten (kalte Betriebskosten), ohne die
Vorauszahlung fiir Heizung und Warmwasser am 01.01.2021? (Angaben in Euro pro Monat)

1. Whg. 2. Whg. 3. Whg. 4. Whg. 5. Whg. 6. Whg. 7. Whg. 8. Whg.

3.3 Wie hoch waren die monatlichen Vorauszahlungen fiir Heizung und Warmwasser am 01.01.2021? (Angaben in Euro

pro Monat)
1. Whg. 2. Whg. 3. Whg. 4. Whg. 5. Whg. 6. Whg. 7. Whg. 8. Whg.
I I N N T T S Y T ) I A T N T O M I Y O T O A
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Betrifft nur einzelne Wohnungen, und zwar...
3. 2. 3 4, 5. 6. 7. 8.

Whe. | Whg.| Whg.| Whg.| Whg.| Whg.| Whg.| Whg. |

Alle
Wohnungen

Zutreffendes bitte ankreuzen!

3.4 Fir welche Betriebskosten werden keine Vorauszahlungen erhoben, also nicht enthalten in den in Frage 3.2
angegebenen Vorauszahlungen?

3.4.1 Wasser inkl. Abwasser (Kosten der
Wasserversorgung und Entwdasserung)

3.4.2 Stromkosten (Allgemeinstrom)

3.4.3 Strafenreinigung

3.4.4 Miillbeseitigung

3.4.5 Sach- und Haftpflichtversicherung

3.4.6 Grundsteuer

OOgiooio|d
OOg|o|g|g|d
OOogio|gg|d
OOg|o|g|g|d
Oogio|gg|d
OOg|io|g|o|d
OOogio|g|g|d
OOg|o|g|g|d
OOg|o|gg|d

3.4.7 Schornsteinreinigung

3.5 Wann wurde der Mietvertrag mit dem jetzigen Mieter geschlossen? Monat und Jahr des Vertragsabschlusses
(z. B. 10/17 fiir Oktober 2017)

1. Whg. 2. Whg. 3. Whg. 4. Whg. 5. Whg. 6. Whg. 7. Whg. 8. Whg.

L_L_J’L_L_J L_L_.l/l_.J._J I_L_.IIL_L_J L_L_lll_.L_J l_J._J,L._L_J L_I_J/L_L_} L_l_JII_L_l LJ_J/I_L_J

3.6 Wann wurde die Hohe der Miete zuletzt neu festgelegt (neu vereinbart oder gedandert — abgesehen von
Veranderungen der Betriebskosten)? (Die neue Stufe einer Staffel- bzw. Indexmiete zdhlt als Veranderung.)
Monat und Jahr der Neufestlegung

1. Whg. 2. Whg. 3. Whg. 4. Whg. 5. Whg. 6. Whg. 7. Whg. 8. Whg.

l_.l._lll_._l__l I_I._Ill_l_l I_I_I,LJ_J I_L_IIL..L_I I_.l_I/L_L_I L_l_lll_l_l L.l_lll_l._l l_.l_lll_.L_l

4. Allgemeine Angaben zu den Wohnungen

4.1 Falls nach Fertigstellung des Gebaudes im Nachhinein zusatzliche Wohnungen geschaffen wurden, tragen Sie bitte
deren Fertigstellungsjahr ein.

1. Whg. 2. Whg. 3. Whg. 4. Whg. 5. Whg. 6. Whg. 7. Whg. 8. Whg.

4.2 Wie viele Quadratmeter Wohnfldache haben die Wohnungen? Angabe in Quadratmetern

llllmzllllmzllllmzllllmzlllImzllllmzllllmzlIIImz

4.3 Wie viele Wohnraume haben die Wohnungen (ohne Kiiche, Bad, Flur, WC, Abstellkammer)?
Hinweis: ,Halbe Zimmer” werden abgerundet. Bspw. wird aus einer Wohnung mit 1,5 Zimmern eine 1-Zimmer
Wohnung

| [ | | ) . O S ) 1 [ | I | | E |
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Zutreffendes bitte ankreuzen!

Betrifft nur einzelne Wohnungen, und zwar...

16 e
MRRRILIY
e sennt

Alle
Wohnungen

1

Whg.

2.

Whg.

3.

Whg.

4.
Whg.

5.
Whe.

6.
Wheg.

7.
Whg.

8.
Whg. |

4.4 Handelt es sich bei einer oder mehreren Wohnun,

gen um eine der folgenden besonderen Wohnungsarten?

fan

4.4.1 Apartment (abgeschl. Einzimmerwohnung mit
Bad oder Dusche sowie WC und einer
ausgestatteten Kochnische)

Ll

[

]

[l

L

[

Il

]

L

4.4.2 Maisonette- oder Galerie-Wohnung
(Wohnraum iber mind. zwei Etagen mit
Treppe innerhalb der Wohnung)

[l

[

L]

[

O

0

O

]

Ll

4.4.3 Penthouse (exklusive Wohnung auf dem
Flachdach eines Etagenhauses) oder Studio-
bzw. Loft-Wohnung

Ol

[l

[l

O

O

O

Ll

]

Ll

4.4.4 Souterrain-Wohnung (teilweise unterhalb der
Erdoberflache liegend)

Ol

O

[

l

O

O

O

[

O

Hinweis: Bei den folgenden Fragen zur Ausstattung bzw. zu Merkmalen der Wohnungen bitte nur vermieterseitige

Einbauten bzw. die gesamte Finanzierung oder Leasing einer MaBnahme nur vom Vermieter beriicksichtigen.

Eigenleistungen durch den Mieter gehdren

nicht dazu.

5. Angaben zur Beheizung

Wie wird die Wohnung iiberwiegend beheizt (alle Aufenthaltsraume wie Wohn- und Schlafraume)?

5.1 Fernwarme

5.2 Blockheizkraftwerk (Nahwarme; auBerhalb des
Gebaudes bzw. fiir mehrere Gebaude)

5.3 Zentral-/ Etagenheizung

5.4 Warmepumpe

5.5 Kachelofenmehrraumheizung

5.6 Nachtstromspeicher

5.7 Einzelofen (Gas, Kohle, Ol)

5.8 Wohnung nur teilweise beheizt

5.9 Heizung nicht vom Vermieter gestellt

5.10Fubodenheizung

o o

Oioo|ojgo|ojg|a| g
Oo|o|ojg|o|ojg|a| g
Oioo|ojoo|ogog| g
Ooo|ojoo|ojg|a g

Oiog|ojgo|ojga| g
Ooo|ojoo|og|a| g
Oiogo|ojg|o|ojg|o| g

Ooo|ojga|og|a|d

6. Angaben zur Ausstattung und Beschaffenheit der Sanitarraume

6.1 Wie ist die Wohnung in Bezug auf das Bad ausge

stattet?

6.1.1 Mindestens ein WC in der Wohnung
(auch im Badezimmer gelegen) vorhanden

6.1.2  Esgibt ein zusatzliches Gaste-WC

6.1.3  Nur Badewanne oder Dusche vorhanden

6.1.4  Badewanne und separate Dusche
vorhanden

6.1.5 Dusche in zweitem Badezimmer vorhanden

O|o|g|o|o

Oio|o|g|gd
Ojo|o|ao|g
Oo|o|o|d
Oo|o|o|d
Oo|o|o|g
Oo|o|g|g
Ojo|o|o|g
Oo|o|o|d
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Zutreffendes bitte ankreuzen!

Betrifft nur einzelne Wohnungen, und zwar...

Alle
Wohnungen

1

. 2.
Whg.

Whg.

3.
Whg.

4. 5.
Whg. | Whg.

6.
Whg.

7.
Whg.

8.
Whg. |

6.2 Wie erfolgt die Warmwasseraufbereitung fiir das Bad?

6.2.1 iiberdie Heizung (also zentral) e (1O glO|jaigja|d
6.2.2 iiber einen Durchlauferhitzer O (OOQgjgio|ig|g|g
6.2.3 iiber einen Boiler (elektrisch oder Gas) O 1ggogoggg)d
624  Solar unterstiitzt O [O00g0gig|d|

7. Angaben zur Ausstattung und Beschaffenheit der Kiiche

7.1 Wie ist die Wohnung in Bezug auf die Kiiche ausgestattet?

7.1.1  Kochnische oder Kochgelegenheit

(kein eigener Raum) D D D I:I |:I D |:| D D
7.1.2  Kiiche als separater Raum

(eher kleiner Raum ohne [:l D D D |:| D D I:] D

Aufenthaltsqualitat)
7.1.3  Wohnkiiche

(eher groRer Raum mit Aufenthaltsqualitat) D D D D D D D D D
7.1.4  Einbaukiiche gehobener Qualitat

Oog|bo|jo|jgo|jda|d

(inkl. hochwertiger Elektrogerate) wird mit
vermietet

O

7.2 Wie erfolgt die Warmwasseraufbereitung fiir die Kiiche?

7.21  iiber die Heizung (also zentral) O 1gigogoogg|d
722 iiber einen Durchlauferhitzer O (O0|O|iglo|jo|ig|jg|g
7.23  iiber einen Boiler (elektrisch oder Gas) O (O0Ogjo|jo|jgjgo|g
724 Solar unterstiitzt O (OQgjgo|g|ggd

8. Angaben zur Qualitdt der Fenster

Mit welcher Verglasung sind samtliche Fenster und AuRentiiren (z.B. Tliren zu Balkonen und Laubengangen) der

Wohnung versehen?

8.1 Einfachverglasung

Ol

Oiogojg|oo;g

8.2 Isolierverglasung

O

Ogjojg|o|g) .

OO

8.3 Warmeschutzverglasung (vorgeschrieben seit
Einbau 1995) oder hoherwertige Verglasung

O

Oigogojg|o|gpg
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Zutreffendes bitte ankreuzen!

Betrifft nur einzelne Wohnungen, und zwar...

Alle
Wohnungen

AR LA R
Whe. | Whg. | Whg.| Whg.| Whe. | Whe.| Whe.

8.
Whg. |

9. Angaben zur Qualitdt von nutzbaren AuBenfldchen (Balkon/Loggia, Terrasse, Garten)

Welche Beschaffenheit weisen die zur Wohnung gehdrenden nutzbaren

AuBenflachen auf?

9.1

Kein Balkon/Loggia oder nur Austritt

O

O O [

9.2

Standard-Balkon/Loggia: mind. 5 m?
tatsachliche Flache oder mind. 1,5 m Tiefe

9.3

GroRer Balkon/Loggia: mind. 7,5 m?
tatsachliche Flache oder mind. 2 m Tiefe

9.4

Terrasse oder Dachterrasse: mind. 10 m?
tatsachliche Flache

9.5

Garten zur alleinigen Nutzung durch die
Mietpartei

9.6

Garten zur Nutzung durch mehrere
Mietparteien

Ogogojgo|d

Oogojg|gd
Oig|g|g|d

97

Aligemeine Griinflache
(2. B. Vorgarten, Abstandsgriin)

O

Oigio|o|o|o|g
Oigig|o|o|o|g
Oigo|o|jo|o|g

Djgg|o|jo|ao|g
Ogjo|o|g|d

0O

Oigio|o|o|o|g

10. Merkmale der Barrierefreiheit des Gebdudes und der Wohnungen

10.1

Ist die Wohnung mit einem Rollstuhl/Rollator
barrierefrei erreichbar?

Ll

0 O

O
O]
O
O
O
O

10.2

Wurde die Wohnung barrierearm erstellt bzw.
modernisiert oder angepasst?

(z.B. bodengleiche Dusche (max. 2 cm Hohe),
Grundrissveranderungen zur Schaffung von
Bewegungsflachen, schwellenfreier Zugang
Balkon/Terrasse)

[l

0 O

10.3

Wurde die Wohnung insgesamt barrierefrei
gemanR DIN 18040 Teil 2 erstellt oder
modernisiert?

O

Qioojo|o

11.

Weitere Merkmale der Wohnungen (durch

den Vermieter gestellt oder eingebaut)

11.1

Satelliten-/Kabel-/Breitbandanschluss in der
Wohnung (wenn Anschluss vom Vermieter
bereitgestellt wurde; Mieter zahlt nur
Nutzungsgebiihren)

O

oyoopg

Ein oder mehrere "gefangene" Raume bzw.
Durchgangsraume (nur durch einen anderen
Raum (nicht dem Flur) betretbare Raume)

Wohnung tiber einen Aufzug erreichbar

Videounterstiitzte Gegensprechanlage mit
Turoffner

O|g| O
oo d
HipEE N
HINER N
Ojg|o| 0O
oig|o| 0o
Oig|o| 0O
Oig|o| O

Rollldden/Fensterladen an allen Fenstern

11.5.1 manuell

11.5.2 elektrisch

Ogl (Oy0) O

OO
OO
OO
OO
OO
OO
OO

OO
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Zutreffendes bitte ankreuzen!

Alle
Wohnungen

Betrifft nur einzelne Wohnungen, und zwar...

B EI AR R
Wheg. | Whe.| Whg.| Whg.| Whg.| Whg. | Whg.

Welcher Bodenbelag wurde von Seiten des Vermieters in den Wohn- und Schlafraumen der Wohnung verwendet?
(Bitte geben Sie den Bodenbelag an, der iiberwiegend verwendet

wurde.)

11.6 Ohne Bodenbelag vermietet

Ll

0 O | jm

11.7.1 Einfacher Bodenbelag (Laminat oder PVC)

O

N 0 O

11.7.2 Mittlerer Bodenbelag (Teppich, Linoleum,

Fliesen oder Dielen)

O

O O B iy

11.7.3

Hochwertiger Bodenbelag (Echtholzparkett,
Naturstein [Marmor oder Granit],
vollstandig aufgearbeiteter
HolzdielenfuBboden)

O

O (OO0

O
0
O
O

0O O O

11.8 Keller oder innerhalb bzw. auBerhalb der

Wohnung gelegener Abstellraum

O

O] O (OO0

Qioojojd) .

12. Vom Vermieter durchgefiihrte ModernisierungsmaBnahmen am Geb&ude bzw. in der Wohnung

Welche der unten aufgefiihrten MaBnahmen wurden nach 1990 vorgenommen? Geben Sie bitte das Jahr an, in dem die
einzelnen MaRnahmen fertiggestellt wurden. Sind mehrere gleichartige MaBnahmen durchgefiihrt worden (z.B.
mehrmalige Baderneuerung), geben Sie bitte das Jahr an, in dem die letzte dieser MaRnahmen fertiggestellt wurde.
Durchgefiihrte WarmedammmaRnahmen gelten nur, wenn Sie entsprechend der jeweils giltigen
Warmeschutzverordnung oder EnEV-Stufe vorgenommen wurden.

Betrifft nur einzelne Wohnungen, und zwar...

Zutreffendes mit Jahreszahl eintragen W d:'::mn 1. 2 3 4. 5. 6. 7. 8.
Whg. | Whg. | Whg. | Whg. | Whg. | Whg. | Whg. | Whg. |
12.1 Erstmaliger Heizungseinbau
12.2 Erneuerung/Austausch der gesamten
Heizungsanlage (Heizkessel, Rohrleitungen und
Heizkorper) =, sl aalvrasslassh Rt forn
12.3 Erneuerung /Austausch des Heizungskessels
bzw. des Brenners und/oder Boilers
(ohne Rohrleitungen) ] . ) [N, TR ey e [ o
12.4 Erstmaliger Dusch- oder Badeinbau
i (P [P ST, (AR B e | PR o W] O
12.5 Baderneuerung/-modernisierung
(Neuverfliesung und Erneuerung aller
Sanitarteile) D v aliace valyereaslvoe e s s fue crsbve s
12.6 Erneuerung/Modernisierung aller Fenster
Am Gebaude
12.7 Dammung des Daches oder der obersten Geschossdecke
| I T T -
12.8 Dammung der Kellerdecke
| N T T -
12.9 Dammung aller AuBenwéande
| N S - —
12.10 Vollstandige Erneuerung der
Elektroinstallationen
(Austausch vorhandener Leitungen und/oder
Verstarkung der Leitungsquerschnitte)
S [ (TR PYRTRINY (YRR PONTIREN [OR| [ I AR

Seite 7 von



FORSCHUNG

BERATUNG
FUR WOHNEN
IMMOBILIEN
UND UMWELT
6 m B H

Betrifft nur einzelne Wohnungen, und zwar...
1. 2: 3. 4. 5. 6. 7: 8.
Whg. | Whg.| Whg.| Whg.| Whg.| Whg.| Whg.| Whg. |

Alle

Zutreffendes bitte ankreuzen! Wolinungen

13. PKW- Stellpldtze

Wird mit der Wohnung ein PKW-Stellplatz (Flache auBerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache) oder Garagenplatz (ganz
oder teilweise umschlossener Raum) vermietet?

13.1 kein Stellplatz D D D D D D D D

13.2 Stellplatz mit zusatzlichem Entgelt (Flache
auBerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen)

13.3 Stellplatz ohne zusatzliches Entgelt (Flache
auBerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflachen)

13.4 Garage/Carport mit zusatzlichem Entgelt

13.5 Garage/Carport ohne zusétzliches Entgelt

13.6 Tiefgarage/Parkhaus mit zusatzlichem Entgelt

O|ojg|Qa) 0O
Ogo|g] O
Ogg|o) O
Og|g|g) O
Ogg|o)] g
O|g|g|jo] d | O
Ogo|g)p O
Og|o|g) O
Oiogio|o|o| o

13.7 Tiefgarage/Parkhaus ohne zusatzliches Entgelt

Wir danken Ihnen ganz herzlich fiir Ihre Mithilfe!

Bitte senden Sie den Fragebogen in dem beigefiigten Riickumschlag an F+B
bis zum 15. Mérz 2021 zuriick.
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Information zur Datenerhebung gem. Art. 13 DS-

GVO

Behorde

Stadt Baden-Baden
Fachbereich Zentrale Dienste
Fachgebiet Liegenschaften
Marktplatz 2

76530 Baden-Baden

Verantwortlicher nach
Art. 4 Nr. 7 DSGVO

Oberbiirgermeisterin Margret Mergen

Marktplatz 2
76530 Baden-Baden
E-Mail: mietspiegel@baden-baden.de

Kontakt Behérdliche/r
Datenschutzbeauftragte_r

Stadt Baden-Baden

Stadtischer Datenschutzbeauftragter
Rathausplatz 1,

76532 Baden-Baden

E-Mail: datenschutz@baden-baden.de

Zweck(e) der Datenverarbeitung,
Rechtsgrundlage

Die Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten erfolgt aufgrund
von Art. 6 Abs. 1 Nr. a) DSGVO - Einwilligung zur Verarbeitung. Sie
helfen damit, eine der Stadt obliegende Aufgabe, die sich aus dem
Birgerlichen Gesetzbuch ergibt, zu erfiillen. Ihre personenbezogenen
Daten werden zum Zweck der Mietspiegelerstellung 2021
verarbeitet.

geplante Speicherdauer

Die personenbezogenen Daten werden nach Durchfiihrung des
gesamten Auftrages im Herbst 2021 vernichtet.

Empfinger oder Kategorie von Empfanger der Daten
(Stellen, denen die Daten offengelegt werden)

Institut F+B
Forschung und Beratung fiir Wohnen, Immobilien und Umwelt GmbH

Betroffenenrechte

Sie haben als betroffene Person das Recht von dem Institut F+B
Auskunft tber die Verarbeitung personenbezogener Daten (Art. 15
DSGVO), die Berichtigung unrichtiger Daten (Art. 16 DSGVO), die
Loschung der Daten (Art. 17 DSGVO) und die Einschrankung der
Verarbeitung (Art. 18 DSGVO) zu

verlangen, sofern die rechtlichen Voraussetzungen dafiir vorliegen.
Sie konnen nach Art. 21 DSGVO Widerspruch einlegen. Die
Einwilligung in die Verarbeitung Ihrer Daten kénnen Sie jederzeit mit
Wirkung fiir die Zukunft widerrufen. Unbeschadet anderer
Rechtsbehelfe konnen Sie sich bei einer Aufsichtsbehérde
beschweren. Zustdndige Aufsichtsbehorde fir die Stadt Baden-
Baden: Landesbeauftragten fir den Datenschutz und die
Informationsfreiheit, Postfach 10 29 32, 70025 Stuttgart, post-

stelle@lfdi.bwl.de

Verpflichtung, Daten bereitzustellen,
Folgen einer Verweigerung

Sie sind nicht verpflichtet, zum oben genannten Zweck
personenbezogene Daten zur Verfligung zu stellen.
Bei Nicht-Angabe entstehen lhnen keine Nachteile

lhre Anschriftendaten wurden durch eine Zufallsauswahl
(Gruppenauskunft) und § 50 Abs. 1 Bundesmeldegesetz (Melderegisterauskiinfte in besonderen Féllen) gewonnen. Die Umfrage
erfillt den Zweck ein moglichst umfassendes und reprasentatives Meinungsbild zu ausgewahlten Themen erhalten, um die
Grundlage fir eine an den Interessen der Birger_innen der Stadt orientierte Kommunalpolitik erarbeiten kénnen. Die
Adressspeicherung erfolgt nur wahrend der Erhebungsphase, ist diese Ende August abgeschlossen, erfolgt die Loschung lhrer Daten.
Der Teilnahme an der Umfrage ist freiwillig. Bei Nicht-Teilnahme entstehen keine Nachteile.

aus dem Melderegister gemaR Bundesmeldegesetz (BMG) § 46




ANLAGE II:
WOHNLAGENKARTE

Stadtteil Sandweier:

e

Legende
Stacittellgrenze

[] Haueneberstein

Wohnlage

I sehr gute Wohnlage

gute Wohnlage

© mittlere Wehnlage
einfache Wohnlage

—— =\ 1]
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Stadtteil Ebersteinburg:
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Wohnlage
W sebr qute Wohnlage |~

© gute Wohnlage
|
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Stadtteil Lichtental 2 (Ausschnitt 2)

Legende
Stadtteilgrenze
[ Lichtental
Wohniage
B sehr gute Wohnlage
© gute Wohnlage
" mitdere Wohnlage

einfache Wohnlage

NI fia

R

- 4 &
.\\eabergslras- ‘

g~ 0. L
e§ 1,\» *--’

R Va halt -._;
Legende

- = Stadtteilgrenze
[ varhalt

il
{ 4 (,0' / : _ \
ag ' < 4 7/ : 2,“::?9\« Wohnlage
Q ’ © qute Wohnlage
“ ‘ 0 100 200m ) " mithere Wohniage
- == _»,'/ einfache Wohnlage
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Stadtteil Steinbach:

1 sehr gute Wohnlage
© qute Wohnlage
0 mitlere Wohnlage
einfache Wohnlage
- od

LYV UNN

B sehr gute Wohnlage

© qute Wohnlage

0 mitlere Wohnlage
einfache Wohnlage
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ANLAGE il

STRASSENVERZEICHNIS

StraRe, F |

StraRe, |

Wohnlage

Stadtteil Balg

Am Mihlwildle 1 - 12

mittlere Wohnlage

Aussichtsweg 25 - 49

mittlere Wohnlage

Am Steinbriickel 1 - 28

mittlere Wohnlage

Balger HauptstralRe 2 - 132

mittlere Wohnlage

An der Miihle 1 -13

mittlere Wohnlage

BaumackerstraBe 1 - 31

mittlere Wohnlage

An der Turnhalle 1 - 3 (ungerade)

einfache Wohnlage

Buchenweg 1 - 65

mittlere Wohnlage

An der Turnhalle 2 - 10 (gerade)

mittlere Wohnlage

Hafnerweg 2 - 31

mittlere Wohnlage

AnselmentstraBe 1- 6

mittlere Wohnlage

HahngartenstraRe 1 - 5

mittlere Wohnlage

BadstraBe 1-6

mittlere Wohnlage

Im GaBeck 1 - 30

mittlere Wohnlage

BahnhofstraBe 2 - 57

mittlere Wohnlage

Im Géssel 2 -8

mittlere Wohnlage

Darnieweg 1 - 79

mittlere Wohnlage

Im Oberen Hardberg 1 - 3

mittlere Wohnlage

EberbachstraBe 1 - 2

einfache Wohnlage

Jochenmattweg 2 - 24

mittlere Wohnlage

EberbachstraRe 3

mittlere Wohnlage

Kalkbrennerweg 1 - 10

mittlere Wohnlage

EberbachstraBe 4 - 9

einfache Wohnlage

Mitteldckerring 1 - 65

mittlere Wohnlage

EberbachstraRe 11 - 84

mittlere Wohnlage

Pfarrweg 1-5

mittlere Wohnlage

FavoritestraRe 1 - 100

mittlere Wohnlage

Topferweg 2 - 12

mittlere Wohnlage

Finkenweg 1 -4

mittlere Wohnlage

Waldgasse 1 - 22

mittlere Wohnlage

Fliederweg 2 - 14

mittlere Wohnlage

Zieglerweg 2 - 18

mittlere Wohnlage

Friedbergweg 1 - 8

mittlere Wohnlage

Herrenpfadel 55

mittlere Wohnlage

GoethestraRe 1 - 20

mittlere Wohnlage

Herrenpfadel 142 - 144

mittlere Wohnlage

GrieBmattenstraRe 1 - 56

mittlere Wohnlage

Stadtteil Ebersteinburg

GroRer Maien 1

einfache Wohnlage

Am Biihnenbuckel 2 - 13

mittlere Wohnlage

GroRer Maien 3 - 42

mittlere Wohnlage

Antoniusgasse 1

mittlere Wohnlage

Haarweg 1- 10

mittlere Wohnlage

Badener StraRe 1 - 19 (ungerade)

gute Wohnlage

HansjakobstraBe 1 - 12

mittlere Wohnlage

Badener StraRe 19 - 37

gute Wohnlage

Heiligenhdusel 1 - 21

mittlere Wohnlage

Badener StraRe 2 - 18 (gerade)

mittlere Wohnlage

Heiligenhdusel 23 - 25

einfache Wohnlage

Battertweg 1 - 13 (ungerade)

gute Wohnlage

Heiligenhédusel 27 - 63

mittlere Wohnlage

Bienenstrale 2 - 34

mittlere Wohnlage

Herrenpfadel 1 - 30

einfache Wohnlage

Bienenstrale 36

gute Wohnlage

Herrenpfadel 31 - 46

mittlere Wohnlage

Brunnenlinde 1-5

mittlere Wohnlage

Hufeisenweg 2 - 3

mittlere Wohnlage

Dr.-Rumpf-Weg 3 - 10

mittlere Wohnlage

Im Kohlacker 2 - 10

mittlere Wohnlage

Ebersteinburger StraRe 1 - 3 (ungerade)

gute Wohnlage

InderAul-8

mittlere Wohnlage

Ebersteinburger StralRe 2

mittlere Wohnlage

Karlsruher Strae 2 - 12

einfache Wohnlage

Ebersteinburger StralRe 4 - 9

mittlere Wohnlage

Karlsruher StraRe 13 - 17 (ungerade)

mittlere Wohnlage

Ebersteinburger StraRe 10 - 16 (gerade)

gute Wohnlage

Karlsruher StraRe 14 - 16 (gerade)

einfache Wohnlage

Ebersteinburger StraBe 11 - 15 (ungerade)

mittlere Wohnlage

Karlsruher Strale 18 - 43

einfache Wohnlage

Ebersteinburger Strafe 17 - 80

mittlere Wohnlage

Karlsruher Strale 44

mittlere Wohnlage

Graf-Eberstein-StraRe 1 - 20

gute Wohnlage

Karlsruher StraRe 45 - 73

einfache Wohnlage

HerrenéckerstraRe 1 - 43

gute Wohnlage

KleemattstraRe 1 -5

mittlere Wohnlage

HilsbrunnenstraRe 1 - 10

mittlere Wohnlage

KlosterlestraRe 1 - 22

mittlere Wohnlage

Im Briigel 1 - 14

mittlere Wohnlage

Kochersbergweg 1 - 14

mittlere Wohnlage

Kalberwiese 7 - 12

mittlere Wohnlage

Kolpingstrale 2 - 6

mittlere Wohnlage

Langendcker 1 - 41

mittlere Wohnlage

Kreuzdcker 1 - 22

mittlere Wohnlage

Rainweg 1-9

mittlere Wohnlage

Lehnbergring 1 - 72

mittlere Wohnlage

RosenstraRe 1 - 5 (ungerade)

mittlere Wohnlage

Nachtigallenweg 1 - 20

mittlere Wohnlage

RosenstraRe 2 - 6 (gerade)

gute Wohnlage

Nothausenweg 2 - 6

mittlere Wohnlage

Rosenstrafe 8 - 50

mittlere Wohnlage

Obere HafnerstraRe 1 - 23

mittlere Wohnlage

Sonnenweg1-7

mittlere Wohnlage

Quellenweg 1-8

einfache Wohnlage

Weierweg 1 -8

mittlere Wohnlage

Quellenweg 10 - 16

mittlere Wohnlage

ZielstraBe 1-8

gute Wohnlage

Rathausplatz 4 - 7

einfache Wohnlage

ZimmerhardtstraBe 1 - 5 (ungerade)

mittlere Wohnlage

Rebenweg 1- 11

mittlere Wohnlage

ZimmerhardtstraRe 2 - 14 (gerade)

gute Wohnlage

Sankt-Bernhardus-StraRe 1-4

einfache Wohnlage

Zum Keltenring 1 - 16

gute Wohnlage

Sankt-Wendelinus-StraRe 1 - 1a

einfache Wohnlage

Stadtteil Haueneberstein

Sankt-Wendelinus-StraRe 1b

mittlere Wohnlage

Alte DorfstraBe 1-12

einfache Wohnlage

Sankt-Wendelinus-StraRe 2 - 8

mittlere Wohnlage

Am Gottesacker 1

einfache Wohnlage

Schirmhduserweg 2 - 13

mittlere Wohnlage

Am Gottesacker 2 -5

mittlere Wohnlage

Schilerweg 4

einfache Wohnlage

Am lligenberg 1 - 6

mittlere Wohnlage

Schwalbenweg 2 - 13

mittlere Wohnlage
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StraRe, F

StraRe, |

Wohnlage

SilcherstraBe 1 - 23

mittlere Wohnlage

Fremersbergstrale 69 - 77a

mittlere Wohnlage

Sommersberg 1- 11

mittlere Wohnlage

Fremersbergstrale 83

sehr gute Wohnlage

Steinhauerweg 1 - 10

einfache Wohnlage

FremersbergstraRRe 85 - 85a

gute Wohnlage

StdendstraBe 2 - 16

mittlere Wohnlage

Fremersbergstrale 89 - 115

mittlere Wohnlage

Untere HafnerstraBe 1 -8

einfache Wohnlage

FriedenstraBe 1 - 23

gute Wohnlage

Untere HafnerstraRe 9 -12¢

mittlere Wohnlage

FriedhofstraBe 1 - 24

mittlere Wohnlage

Untere HafnerstraBe 15 - 17 (ungerade)

mittlere Wohnlage

FriedhofstraRe 25 - 35 (ungerade)

gute Wohnlage

Untere HafnerstraRe 14 - 18 (gerade)

einfache Wohnlage

FriedhofstraRe 26 - 30 (gerade)

mittlere Wohnlage

Untere HafnerstraRe 20 - 38

mittlere Wohnlage

Friedr.-Ludwig-Jahn-StraRe 2 - 14

sehr gute Wohnlage

Vogt-Jung-StraRe 2 - 10

mittlere Wohnlage

FriedrichstraRe 2 - 20 (gerade)

sehr gute Wohnlage

WaldstraRe 1 - 104

mittlere Wohnlage

Friesenbergstralle 1 - 27

sehr gute Wohnlage

Wiesenstrae 1

einfache Wohnlage

Gartenweg 7

sehr gute Wohnlage

WiesenstraBe 2 - 40

mittlere Wohnlage

Gernsbacher StraBe 4 - 48

gute Wohnlage

Zollernweg 1 mittlere Wohnlage Gewerbegasse 2 - 4 gute Wohnlage
Zollernweg 2 einfache Wohnlage Goetheplatz 3 gute Wohnlage
Zollernweg 4 mittlere Wohnlage Griinerbergweg 1 - 3 mittlere Wohnlage

Stadtteil Innenstadt

GunzenbachstraRe 4 - 34

sehr gute Wohnlage

Adlerstrale 3-11

gute Wohnlage

GunzenbachstraBe 38 - 58

gute Wohnlage

Albrecht-Diirer-StraRe 3 - 11 (ungerade)

gute Wohnlage

Gutleuthausweg 1

gute Wohnlage

Albrecht-Diirer-StraRe 4 - 6 (gerade)

sehr gute Wohnlage

Gutleuthausweg 2

sehr gute Wohnlage

Am Bergschloss 1 - 6

sehr gute Wohnlage

Hahnhofstrae 1 - 11

gute Wohnlage

Am Birkenbuckel 1 - 22

sehr gute Wohnlage

HahnhofstraRe 12 - 115

sehr gute Wohnlage

AnnabergstraRe 2 - 3

gute Wohnlage

Hans-Bredow-StraRe 1

sehr gute Wohnlage

AnnabergstraRe 4 - 9

sehr gute Wohnlage

Hans-Thoma-StraRe 2 -9

sehr gute Wohnlage

August-Schriever-Weg 2 - 16

sehr gute Wohnlage

HardackerstraRe 1 - 16

sehr gute Wohnlage

BéderstraBe 2 - 4

gute Wohnlage

Hardstaffeln 2

mittlere Wohnlage

BaldreitstraBe 3 -5

gute Wohnlage

Hardstaffeln 4 - 12 (gerade)

sehr gute Wohnlage

BalzenbergstraRe 1 - 9

mittlere Wohnlage

HardstraBe 1 - 14

gute Wohnlage

BeethovenstraRe 1-11

mittlere Wohnlage

HardstraBe 15 - 21

sehr gute Wohnlage

Beim Alten Bahnhof 1

gute Wohnlage

Hebelweg 1 - 14

sehr gute Wohnlage

Bergengruenstrale 1 - 19

gute Wohnlage

HerchenbachstraBe 1 - 33

sehr gute Wohnlage

Bergengruenstralle 21 - 23

sehr gute Wohnlage

Hermann-Sielcken-StraRe 2 - 51

sehr gute Wohnlage

BergengruenstraBe 24

gute Wohnlage

Hermann-Sielcken-Strae 58 - 75

gute Wohnlage

BergengruenstrafRe 26 - 30

sehr gute Wohnlage

Herrengut 1 - 25

gute Wohnlage

BernhardstraRe 2 - 46

sehr gute Wohnlage

HeslichstraBe 2 - 6

sehr gute Wohnlage

Bertholdstrae 1 - 4

mittlere Wohnlage

Hirschstrae 1 - 18

gute Wohnlage

BertholdstraBe 6

gute Wohnlage

HochstraRe 1 -2

sehr gute Wohnlage

BertholdstraBe 7 - 10

sehr gute Wohnlage

HochstraRe 25

mittlere Wohnlage

Beutigweg 1-7

gute Wohnlage

HochstraRe 26

gute Wohnlage

Beutigweg 9-13

sehr gute Wohnlage

HochstraBe 5 - 24

gute Wohnlage

BeuttenmiillerstraBe 1 - 34

sehr gute Wohnlage

HochstraRe 28 - 34

mittlere Wohnlage

BismarckstraRe 1-3

gute Wohnlage

HolzhofstraRe 1

gute Wohnlage

BismarckstraRe 4 - 28

sehr gute Wohnlage

HopfenstraRe 1 - 9 (ungerade)

gute Wohnlage

Blechnergasse 1

mittlere Wohnlage

HopfenstraRe 2 - 8 (gerade)

mittlere Wohnlage

Bliicherweg 1 -3

sehr gute Wohnlage

Inselstrale 1-5

gute Wohnlage

Burgstaffeln 1

gute Wohnlage

Kaiserallee 4

gute Wohnlage

Burgstrale 1-8

sehr gute Wohnlage

Kaiser-Wilhelm-StraRe 2 - 27

sehr gute Wohnlage

BiittenstraRe 2 - 15

gute Wohnlage

KapuzinerstraRe 4 - 6

gute Wohnlage

Das Paradies 1- 6

sehr gute Wohnlage

KapuzinerstraRe 3 - 5

sehr gute Wohnlage

DrachengédBchen 1

gute Wohnlage

KapuzinerstraBe 7 - 20

sehr gute Wohnlage

Du-Russel-StraRe 1 -3

mittlere Wohnlage

Karl-Hesselbacher-StraRe 1 - 25

sehr gute Wohnlage

EichstraBe 2 - 13

gute Wohnlage

KarlstraRe 2 - 6a (gerade)

mittlere Wohnlage

Falkenhaldeweg 2

sehr gute Wohnlage

Kernerstrae 1 -5

gute Wohnlage

FalkenstraRe 1-11

gute Wohnlage

KernerstraBe 6

mittlere Wohnlage

FeuerhausstraBe 1

gute Wohnlage

KernerstraBe 7 - 9

gute Wohnlage

FremersbergstraRe 3 - 7

gute Wohnlage

Konradin-Kreutzer-StraRe 3 - 10

gute Wohnlage

FremersbergstraRe 7a

sehr gute Wohnlage

KreuzstraBe 1-7

gute Wohnlage

FremersbergstrafRe 8 - 22a

gute Wohnlage

Krippenhof 1 - 24

sehr gute Wohnlage

FremersbergstraRe 22 b

sehr gute Wohnlage

KronprinzenstraRe 1 - 18

sehr gute Wohnlage

Fremersbergstrae 24 - 59

gute Wohnlage

KiferstraBe 1 -12

gute Wohnlage

FremersbergstraRe 60 - 68 (gerade)

mittlere Wohnlage

KurfirstenstraBe 2 - 6

sehr gute Wohnlage

FremersbergstraRe 61 - 67 (ungerade)

gute Wohnlage

Lange StraRe 1 - 48

gute Wohnlage

Fremersbergstrale 67 b - e

sehr gute Wohnlage

Lange StraRe 49 - 57a (ungerade)

mittlere Wohnlage
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StraRe, F

StraRe, |

Wohnlage

Lange StraRe 50 - 58 (gerade)

gute Wohnlage

Reinhold-Schneider-StraRe 1 - 16

sehr gute Wohnlage

Lange Strae 59 - 70

mittlere Wohnlage

RettigstraRe 1 - 20

gute Wohnlage

Lange StraRe 71 - 75 (ungerade)

gute Wohnlage

Reutweg 2 -6

gute Wohnlage

Lange StraRe 72 - 74 (gerade)

mittlere Wohnlage

Roémerplatz 2

gute Wohnlage

Lange StraRe 76 - 87

mittlere Wohnlage

RotenbachtalstraBe 14 - 16

sehr gute Wohnlage

Lange Strae 88

gute Wohnlage

Rotenbachtalstrae 2 - 13

gute Wohnlage

Lange StraRe 90 - 108

mittlere Wohnlage

RotenbachtalstraBe 17 - 25

gute Wohnlage

Lenauweg 1-9

sehr gute Wohnlage

ScheibenstraBe 1 - 10

gute Wohnlage

Leopoldstrae 1 - 11

mittlere Wohnlage

ScheibenstraRe 13 - 18

sehr gute Wohnlage

LeopoldstraRe 18 - 26

sehr gute Wohnlage

SchillerstraBe 1 - 15

sehr gute Wohnlage

LeopoldstraBe 29 - 35

gute Wohnlage

Schirmhofweg 1 - 6

mittlere Wohnlage

LeopoldstraRe 30

sehr gute Wohnlage

SchloRbergstrale 2 - 4

sehr gute Wohnlage

LessingstraRe 10 - 12

gute Wohnlage

Schlossergasse 1

gute Wohnlage

Lessingstrale 1 - 8a

sehr gute Wohnlage

SchloBstaffeln 4

sehr gute Wohnlage

Lichtentalerallee 1 - 12

sehr gute Wohnlage

SchloRstraRe 1-7

gute Wohnlage

Lichtentalerallee 14 - 68 (gerade)

sehr gute Wohnlage

SchloBstraRe 8 - 10

sehr gute Wohnlage

Lichtentaler StraRe 1 - 29

gute Wohnlage

SchloRstrae 11

gute Wohnlage

Lichtentaler StraBe 30 - 34 (gerade)

mittlere Wohnlage

SchloBstrae 12 - 20

sehr gute Wohnlage

Lichtentaler StraBe 31 - 35 (ungerade)

gute Wohnlage

SchloBstrae 22

gute Wohnlage

Lichtentaler StraRe 38 - 60

mittlere Wohnlage

SchitzenstraBe 2

gute Wohnlage

Lichtentaler StraBe 61 - 67a (ungerade)

gute Wohnlage

SchitzenstraBe 3

sehr gute Wohnlage

Lichtentaler StraRe 62 - 66 (gerade)

mittlere Wohnlage

SchiitzenstraBe 4 - 7

gute Wohnlage

Lichtentaler StraRe 67 b -73a

mittlere Wohnlage

SchiitzenstraRe 8 - 20 (gerade)

sehr gute Wohnlage

Lichtentaler StraRe 74

sehr gute Wohnlage

SchiitzenstraRe 9 - 15 (ungerade)

gute Wohnlage

Lichtentaler StraRe 75

mittlere Wohnlage

SeilerstraBe 1-5

gute Wohnlage

Lichtentaler StraRe 77 - 100

gute Wohnlage

SeilerstraBe 8

mittlere Wohnlage

Lichtentaler StraRe 101 - 119 (ungerade)

mittlere Wohnlage

Sonnenplatz 1 - 2

gute Wohnlage

Lichtentaler StraBe 102 - 104 (gerade)

gute Wohnlage

SophienstraRe 2 - 45

gute Wohnlage

LilienmattstraRe 1 - 31

sehr gute Wohnlage

Sponheimstrafe 1 - 18

sehr gute Wohnlage

Ludwig-Wilhelm-Platz 3 - 5 (ungerade)

mittlere Wohnlage

StadelhoferstraBe 1 - 2

gute Wohnlage

Ludwig-Wilhelm-Platz 4

sehr gute Wohnlage

StadelhoferstraBe 4 - 17

sehr gute Wohnlage

Ludwig-Wilhelm-Platz 7 - 11 (ungerade)

gute Wohnlage

StahlbadstraRe 3 - 5

gute Wohnlage

Ludwig-Wilhelm-StraBe 2 - 22

sehr gute Wohnlage

StaufenbergstraRe 1 - 62

sehr gute Wohnlage

Luisenstrale 1

mittlere Wohnlage

SteinstraRe 1-12

gute Wohnlage

LuisenstraBe la

gute Wohnlage

StephanienstraBe 2 - 30

gute Wohnlage

Luisenstrale 2 - 36

gute Wohnlage

Stephanienstrafle 31

mittlere Wohnlage

Lydtinstrae 1 - 9

sehr gute Wohnlage

Stephanienstrafle 32

gute Wohnlage

Maiengasse 1-3

mittlere Wohnlage

StephanienstraRe 33 - 56

mittlere Wohnlage

Maria-Viktoria-Strale 2 - 27

sehr gute Wohnlage

Sternstrale 1

gute Wohnlage

Maria-Viktoria-Strae 23

sehr gute Wohnlage

StourdzastraRe 2

sehr gute Wohnlage

Maria-Viktoria-Strae 27a

mittlere Wohnlage

Stresemannstrale 2 - 16

sehr gute Wohnlage

Maria-Viktoria-StraRe 29 - 37

sehr gute Wohnlage

Tiergartenweg 1-4

mittlere Wohnlage

Maria-Viktoria-StraRe 39 - 47

gute Wohnlage

Tiergartenweg 5 - 9 (ungerade)

gute Wohnlage

Maria-Viktoria-Strae 53

sehr gute Wohnlage

Tiergartenweg 6 - 10 (gerade)

mittlere Wohnlage

Markgraf-Christoph-StraRe 1 - 56

sehr gute Wohnlage

Tony-Marshall-Weg 1

sehr gute Wohnlage

Markgrafenstrale 1 - 8

sehr gute Wohnlage

VincentistraBe 1 -8

gute Wohnlage

MarkgrafenstraBBe 8a

gute Wohnlage

VincentistraRe 11 - 19 (ungerade)

sehr gute Wohnlage

Markgrafenstrae 10 - 45

sehr gute Wohnlage

VincentistraRe 12 - 18 (gerade)

gute Wohnlage

MarktgaRchen 3

gute Wohnlage

VincentistraBe 19 - 40

sehr gute Wohnlage

Marktplatz 3 - 18

gute Wohnlage

WaldseestraBe 1 - 11a (ungerade)

mittlere Wohnlage

MaximilianstraRe 1-17

mittlere Wohnlage

Weinbergstrale 1 - 49

mittlere Wohnlage

MeisenkopfstraRe 1 - 8

sehr gute Wohnlage

WeinbergstraRe 50 - 62 (gerade)

gute Wohnlage

Merkurstrale 1 - 25

gute Wohnlage

Weinbergstrae 51 - 61 (ungerade)

mittlere Wohnlage

MoltkestraBe 1 -3

sehr gute Wohnlage

WeinbergstraRe 62 - 87

gute Wohnlage

MoltkestraRe 29 - 31

gute Wohnlage

WerderstraRe 3 - 8

gute Wohnlage

Mozartstrale 1-12

mittlere Wohnlage

Werderstrae 9 - 9a

sehr gute Wohnlage

Mihlengasse 2 - 8

gute Wohnlage

WerderstraRe 10

gute Wohnlage

Naunynstrae 2 - 6

sehr gute Wohnlage

WerderstraRe 11 - 34

sehr gute Wohnlage

Otto-Flake-StraRe 10 - 22

gute Wohnlage

WetzelstraRe 2 - 24

sehr gute Wohnlage

Pestalozziweg 1 - 3

mittlere Wohnlage

WilhelmstraBe 1-6

gute Wohnlage

Pestalozziweg 4 - 15

gute Wohnlage

WinterhalterstraRe 1 -9

sehr gute Wohnlage

Prinz-Weimar-StraBe 1-17

sehr gute Wohnlage

ZeppelinstraRe 1 - 44

sehr gute Wohnlage

Quettigstralle 2 - 38

sehr gute Wohnlage

HauptstraRe 2

gute Wohnlage
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StraRe, F

StraRe, |

Wohnlage

ZimmerstraBe 1

mittlere Wohnlage

Malschbacher StraRe 2 - 6

mittlere Wohnlage

Stadtteil Lichtental

Mannlichsbrunnengasse 1- 11

mittlere Wohnlage

Am Holzplatz 1 - 16

mittlere Wohnlage

Marzenbachweg 1 - 15

mittlere Wohnlage

Am Sauersbosch 2 - 69

mittlere Wohnlage

MaximilianstraBe 19 - 118

mittlere Wohnlage

An der Bildeiche 2 - 20

mittlere Wohnlage

Miillenbach 84 - 89

einfache Wohnlage

Beuerner StraRe 3 - 157

mittlere Wohnlage

Pfrimmersbachgasse 1 - 15

mittlere Wohnlage

BrahmsstraBe 1 - 30

mittlere Wohnlage

Rehgartenweg 2 - 13

mittlere Wohnlage

CécilienstraBe 1 - 26

mittlere Wohnlage

RoRgasse 2 - 11

mittlere Wohnlage

DimpfelbachstraBe 1 - 22

mittlere Wohnlage

RotackerstraRe 2 - 12

mittlere Wohnlage

DornmattstraRe 3 - 55

mittlere Wohnlage

RotackerstraBe 13 - 23

gute Wohnlage

Ebenechtweg 1 - 18

mittlere Wohnlage

Sandgasse 1-7

mittlere Wohnlage

EckbergstraRe 5 - 34

mittlere Wohnlage

SchafbergstraRe 2 - 16

mittlere Wohnlage

EckbergstraRe 35

gute Wohnlage

Schindelmacherweg 1 - 10

mittlere Wohnlage

EckbergstraRe 36 - 44

mittlere Wohnlage

Schmalbach 5 - 19

einfache Wohnlage

Eckerlestrale 1-9

mittlere Wohnlage

Schmiegrankweg 4

mittlere Wohnlage

Eckhofe 1-12

mittlere Wohnlage

SeelachstraBe 1 - 35

mittlere Wohnlage

Felsenweg 3 - 5

mittlere Wohnlage

Seerainweg 1 - 19

mittlere Wohnlage

FrankreichstraRe 1 - 27

gute Wohnlage

Sporsigweg 1 - 30

mittlere Wohnlage

Franz-Fehringer-Weg 2 - 6

mittlere Wohnlage

Steinackergasse 1 - 16

mittlere Wohnlage

FrihlingstraRe 1 - 20

mittlere Wohnlage

Steinbruchweg 2 - 20

mittlere Wohnlage

Geroldsauer StraRe 1 - 188

mittlere Wohnlage

Voglergasse 1 - 22

sehr gute Wohnlage

Gunzenbachstrale 3-33 b

sehr gute Wohnlage

Wannackerweg 1 - 14

mittlere Wohnlage

GunzenbachstraBe 36 - 55

gute Wohnlage

Stadtteil Neuweier

Gustav-Stroh-Strae 3 - 15

mittlere Wohnlage

Altenbergstrale 1 - 7

einfache Wohnlage

HaimbachstraRe 1-11

mittlere Wohnlage

Altenbergstrale 8 - 18a (gerade)

mittlere Wohnlage

HallgdRchen 1 - 14

mittlere Wohnlage

Altenbergstrale 9 - 9a (ungerade)

einfache Wohnlage

HauptstraRe 1 - 45 (ungerade)

mittlere Wohnlage

Altenbergstrale 20 - 30

mittlere Wohnlage

HauptstraRe 2 - 40 (gerade)

gute Wohnlage

Am Altenberg 2 - 6

einfache Wohnlage

HauptstraRe 41 - 103 (gerade)

mittlere Wohnlage

Am Elsenberg 2 - 6 (gerade)

mittlere Wohnlage

HeimstraBe 1-13

mittlere Wohnlage

Amselweg 1-7

mittlere Wohnlage

HeimstraBe 15

gute Wohnlage

Blumenweg 1- 12

mittlere Wohnlage

Herrenackerweg 1 - 18

mittlere Wohnlage

BocksbeutelstraRe 1 - 6

einfache Wohnlage

Heschmattweg 2 - 40

mittlere Wohnlage

BocksbeutelstraRe 10 - 16

mittlere Wohnlage

Heubergweg 10

mittlere Wohnlage

BrunnmattstraRe 2

einfache Wohnlage

HildastraBe 1

mittlere Wohnlage

BrunnmattstraRe 6 - 26

mittlere Wohnlage

HildastraBe 1a - 15

gute Wohnlage

Buchgasse 1 - 1c

einfache Wohnlage

HildastraRe 25 - 50

mittlere Wohnlage

Buchgasse 3 - 13

mittlere Wohnlage

Hollhduserweg 1 - 72

mittlere Wohnlage

BurgunderstraRe 1 - 19

mittlere Wohnlage

Holzhauerweg 1 -7

mittlere Wohnlage

DalbergstraRe 2 - 38

mittlere Wohnlage

Horhaldergasse 1 - 32

mittlere Wohnlage

Friedrichsbiihn 4 - 15

mittlere Wohnlage

Ibachweg 2 -4

mittlere Wohnlage

Heiligensteinstrale 1 - 45

mittlere Wohnlage

Im Schatzgraben 1 - 11

mittlere Wohnlage

Hohstatt 2 - 20

mittlere Wohnlage

Jagermattstrae 2 - 21

gute Wohnlage

Im Finkengarten 2

einfache Wohnlage

Kirchweg 1 - 43

mittlere Wohnlage

Im Finkengarten 9 - 16

mittlere Wohnlage

KlockelsbergstraRe 2 - 9

mittlere Wohnlage

Im Griin 1 - 40

mittlere Wohnlage

Klosterlehen 1 - 16

mittlere Wohnlage

Im Kastanienwald 2 - 16

mittlere Wohnlage

Kéhlerweg 1 - 14

mittlere Wohnlage

Im NuBgartel 2 - 16

mittlere Wohnlage

Laisenbergweg 2 - 40

mittlere Wohnlage

Im Pfrimmenacker 1-9

mittlere Wohnlage

Langfurchweg 2 - 16

mittlere Wohnlage

Im Viertel 1

mittlere Wohnlage

Lanzmattweg 1 -5

mittlere Wohnlage

Johannisweg 3 - 15

mittlere Wohnlage

Laubengrundweg 2 - 20

mittlere Wohnlage

KelterstraRe 1-17

mittlere Wohnlage

Leisberghohe 1 - 52

sehr gute Wohnlage

LosenbergstraRe 1 - 12

mittlere Wohnlage

LeisbergstraRe 16 - 18a (gerade)

mittlere Wohnlage

Mauerbergstrale 1 - 199

einfache Wohnlage

LeisbergstraRe 11 - 17d

gute Wohnlage

Rebgasse 4 - 18

mittlere Wohnlage

LeisbergstraRe 2

mittlere Wohnlage

Ritter-von-Bach-StraRe 3 - 18

mittlere Wohnlage

Lerchenbergweg 2

mittlere Wohnlage

Sankt-Michael-StraRe 1 - 27

einfache Wohnlage

Lichtentalerallee 13

gute Wohnlage

Sankt-Michael-StraRe 29

mittlere Wohnlage

Lichtentalerallee 76

sehr gute Wohnlage

Sankt-Michael-StraBe 31 - 43

einfache Wohnlage

Lichtentalerallee 80 - 90 (gerade)

gute Wohnlage

Schartenbergstrale 2 - 4

einfache Wohnlage

Maiengasse 2 - 8

mittlere Wohnlage

SchartenbergstraRe 5 - 70

mittlere Wohnlage

Maiersbachweg 1 - 41

mittlere Wohnlage

SchloBackerweg 1 - 3

mittlere Wohnlage

Malschbach 121 - 134

einfache Wohnlage

SchloRackerweg 4

einfache Wohnlage

Malschbach 135 - 137

mittlere Wohnlage

SchloBackerweg 5 - 12

mittlere Wohnlage
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StraRe, F

StraRe, |
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SchitzenbergstraRe 1 - 7

mittlere Wohnlage

Ooser BahnhofstraRe 34

mittlere Wohnlage

Sperberweg 12

mittlere Wohnlage

Ooser BahnhofstraBe 38 - 47

mittlere Wohnlage

Tirkengasse 1 - 18

einfache Wohnlage

Ooser BurgstralRe 1

mittlere Wohnlage

Turnerstrale 1 - 16

mittlere Wohnlage

Ooser Burgstrale 2a

einfache Wohnlage

WeinstraRe 1 - 7 (ungerade)

einfache Wohnlage

Ooser BurgstralRe 2 - 30

mittlere Wohnlage

WeinstralRe 6 - 12 (gerade)

mittlere Wohnlage

Ooser FriedrichstraRe 6 - 8

mittlere Wohnlage

WeinstraBe 15 - 58

mittlere Wohnlage

Ooser Friedrichstrale 9

einfache Wohnlage

Zum Kegelspiel 1 - 15

mittlere Wohnlage

Ooser GartenstraBe 2

einfache Wohnlage

Stadtteil Oos

Ooser GartenstraBBe 4 - 18

mittlere Wohnlage

Herrenpfidel 145a - 151

mittlere Wohnlage

Ooser HauptstraRe 1 - 3 (ungerade)

mittlere Wohnlage

Allée Cité 6 - 10

mittlere Wohnlage

Ooser Hauptstrale 2 - 4 (gerade)

einfache Wohnlage

An der Sagemiihle 2 - 43

mittlere Wohnlage

Ooser HauptstraRe 5 - 9

mittlere Wohnlage

BachstraBe 1-5

mittlere Wohnlage

Ooser HauptstraRe 10 - 10a

einfache Wohnlage

Bahnweg 1-6

mittlere Wohnlage

Ooser Hauptstrae 11 - 15 (ungerade)

mittlere Wohnlage

Balger StraRe 11 - 11b

einfache Wohnlage

Qoser HauptstraRe 14 - 14a

einfache Wohnlage

Balzac-Weg 1 - 12

mittlere Wohnlage

Ooser Hauptstrae 17 - 19

einfache Wohnlage

BauernfeldstraRe 1 - 10

mittlere Wohnlage

Qoser HauptstraRe 20 - 22a

mittlere Wohnlage

Baumeister-Rohrer-Weg 1 - 14

mittlere Wohnlage

Ooser Hauptstrale 23

einfache Wohnlage

BreisgaustraRe 2 - 78

mittlere Wohnlage

Ooser Hauptstrale 24 - 25

mittlere Wohnlage

Breslauer StraRe 1 - 47 (ungerade)

einfache Wohnlage

Qoser HauptstraRe 28 - 41

einfache Wohnlage

Breslauer Strae 12 - 42 (gerade)

mittlere Wohnlage

Ooser HauptstraBe 43 - 43a

mittlere Wohnlage

Camus-Weg 1-12

mittlere Wohnlage

Qoser HauptstraRe 45 - 48

einfache Wohnlage

Danziger StraBe 1 - 41 (ungerade)

mittlere Wohnlage

Ooser Hauptstrale 49

mittlere Wohnlage

Danziger StraRe 2 - 42 (gerade)

einfache Wohnlage

Qoser HauptstraRe 50 - 71

einfache Wohnlage

Dekan-Héfler-StraRe 1-9

mittlere Wohnlage

Ooser Inselstrale 1 - 18

einfache Wohnlage

Dumas-Weg 1 - 12

mittlere Wohnlage

Ooser KarlstraBe 2 - 14

mittlere Wohnlage

Eigenheimstralle 2 - 4

mittlere Wohnlage

Ooser KirchstraRe 3 - 13 (ungerade)

mittlere Wohnlage

Elsasser StraBe 2 - 18

mittlere Wohnlage

Ooser KirchstraRe 4 - 28 (gerade)

einfache Wohnlage

GiterbahnhofstraRe 2 -9

einfache Wohnlage

Ooser LuisenstraRe 2 - 21

mittlere Wohnlage

Heinrich-Hiibsch-Weg 2 - 12

mittlere Wohnlage

Ooser Sophienstrale 3 - 10

mittlere Wohnlage

Holunderweg 1 - 13

mittlere Wohnlage

Ooser SternstraRe 1 - 14

mittlere Wohnlage

HubertusstraRe 15

einfache Wohnlage

Ooser WaldstraRe 2 - 5

mittlere Wohnlage

HubertusstraRe 16 - 47

mittlere Wohnlage

OostalstraBe 1 - 11

mittlere Wohnlage

Hubertusstrale 8 - 12

mittlere Wohnlage

Ortenaustrafe 1 - 91

mittlere Wohnlage

Im Metzenacker 1 -7

einfache Wohnlage

Pariser Platz1-2

mittlere Wohnlage

Im Wérth 7 -9

mittlere Wohnlage

Pariser Ring 2 - 48

mittlere Wohnlage

In d.Schweigrother Matt. 1 - 31

mittlere Wohnlage

Pflostweg 1 - 30

mittlere Wohnlage

IndustriestraBe 1 - 3

einfache Wohnlage

QuerstraBe 1- 6

mittlere Wohnlage

JaltaRing 1 - 35

mittlere Wohnlage

Racine-Weg 1-7

mittlere Wohnlage

Karlsbader StraRe 1 - 37

mittlere Wohnlage

Rheinstrae 138 - 142¢

einfache Wohnlage

Konigsberger StraRe 1 - 4

einfache Wohnlage

RheinstraRe 160 - 226a (gerade)

mittlere Wohnlage

Konigsberger StraRe 5 - 13

mittlere Wohnlage

Romerweg1-5

mittlere Wohnlage

Konigsberger StraBe 14

einfache Wohnlage

SchuBbachstraBe 2 - 97

mittlere Wohnlage

Konigsberger Strale 15

mittlere Wohnlage

SchwarzwaldstraRe 51 - 61b

mittlere Wohnlage

Konigsberger StraRe 16

einfache Wohnlage

SchwarzwaldstraRe 62

einfache Wohnlage

Kuppenheimer StraRe 10a

mittlere Wohnlage

SchwarzwaldstraRe 63 - 125

mittlere Wohnlage

Kuppenheimer StraRe 10 - 18

einfache Wohnlage

SchwarzwaldstraRe 139

einfache Wohnlage

Kuppenheimer StraRe 18a

mittlere Wohnlage

SchwarzwaldstraRe 141 - 177

mittlere Wohnlage

Kuppenheimer StraRe 22 - 24

einfache Wohnlage

Schweigrother StraRe 2 - 6 (gerade)

einfache Wohnlage

Kuppenheimer StraBe 2 -9

einfache Wohnlage

Seilergasse 1 - 3

mittlere Wohnlage

Lothringer StraRe 1 - 8

mittlere Wohnlage

Siedlungstrale 1 - 4

einfache Wohnlage

Marienstrale 1 -5

mittlere Wohnlage

SiedlungstraRe 5 - 34

mittlere Wohnlage

Menton-Ring 1

mittlere Wohnlage

Sinzheimer StraRe 1 - 14

mittlere Wohnlage

Moliere-Weg 1 -5

mittlere Wohnlage

Sinzheimer StraRe 15 - 19 (ungerade)

einfache Wohnlage

Obere SchuBbach 1 -12

mittlere Wohnlage

Sinzheimer StraRe 16 - 24 (gerade)

mittlere Wohnlage

OliverstraRe 2 - 14 (gerade)

einfache Wohnlage

Sinzheimer StraRe 25 - 125

einfache Wohnlage

Ooser BahnhofstraRe 1

mittlere Wohnlage

St.Exupery-Weg 2 - 10

mittlere Wohnlage

QOoser Bahnhofstrale 2 - 2a

einfache Wohnlage

Straburger StraRe 1 - 7

mittlere Wohnlage

Ooser BahnhofstraBe 3 - 31

mittlere Wohnlage

Tannenweg 2 - 18

mittlere Wohnlage

QOoser Bahnhofstrale 31a

einfache Wohnlage

Ufgaustrale 3 - 39

mittlere Wohnlage

Ooser BahnhofstraBe 32 - 32f

mittlere Wohnlage

VogesenstrafRe 31 - 58

mittlere Wohnlage

Ooser BahnhofstraRe 33

einfache Wohnlage

Voltaire-Weg 1 -7

mittlere Wohnlage

Ooser BahnhofstraRe 33 - 37 (ungerade)

einfache Wohnlage

WestendstraBe 1-4

mittlere Wohnlage
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StraRe, F

StraRe, |

Wohnlage

Wilhelm-Drapp-StraRe 6

einfache Wohnlage

NordendstraBe 1a - b

einfache Wohnlage

WérthstraRe 1 - 99

mittlere Wohnlage

NordendstraRe 2

einfache Wohnlage

Zola-Weg 1 -7

mittlere Wohnlage

NordendstraBe 3 - 12

mittlere Wohnlage

RheinstraBe 228 - 236 (gerade)

einfache Wohnlage

Nordring 2

einfache Wohnlage

RheinstraBe 239 - 269 (ungerade)

mittlere Wohnlage

Nordring 3 - 15

mittlere Wohnlage

RheinstraBe 275 - 287 (ungerade)

einfache Wohnlage

OberfeldstraBe 1 - 26

mittlere Wohnlage

Stadtteil Sandweier

OberwaldstraRe 2 - 38

mittlere Wohnlage

AhornstraBe 1-12

mittlere Wohnlage

Oosbachstrale 2 - 4 (gerade)

einfache Wohnlage

Am Badweg 1-3

einfache Wohnlage

Oosbachstrale 3

mittlere Wohnlage

Am Landgraben 1 - 33

mittlere Wohnlage

PfarrstraBe 2 - 33

mittlere Wohnlage

Am Morgengraben 1 - 17

mittlere Wohnlage

PfarrstraBe 34a - 46

einfache Wohnlage

Am Weiher 1 - 20

mittlere Wohnlage

PfarrstraBe 48 - 54

mittlere Wohnlage

BelchenstraRe 1 - 68

mittlere Wohnlage

Pflugweg 1 -9

mittlere Wohnlage

Dammstrae 1-14

mittlere Wohnlage

Rastatter StraBe 1

einfache Wohnlage

Dammstrale 15

einfache Wohnlage

Rastatter Strafe 1a- b

mittlere Wohnlage

DammstraBe 16 - 21

mittlere Wohnlage

Rastatter StraBe 1c- e

einfache Wohnlage

Dammstrale 22

einfache Wohnlage

Rastatter StraRe 3 - 35

mittlere Wohnlage

DammstraBe 23 - 24

mittlere Wohnlage

Rheintalstrae 1 - 35

mittlere Wohnlage

DammstraBe 26

einfache Wohnlage

Riederstrale 1 - 12a

mittlere Wohnlage

Eckstrale 1-18

mittlere Wohnlage

Rémerstrae 1 - 12a

einfache Wohnlage

EichelbergstraBe 1 - 33

mittlere Wohnlage

RoémerstraBe 12b

mittlere Wohnlage

Eisweiherweg 1

mittlere Wohnlage

Romerstrale 13 - 19a

einfache Wohnlage

Enge StraRe 1-2

einfache Wohnlage

RoémerstraBe 19b - e

mittlere Wohnlage

Enge StraRe 3 - 8

mittlere Wohnlage

Rémerstrale 20 - 23

einfache Wohnlage

FeldbergstraRe 1 - 16

mittlere Wohnlage

Rémerstrale 23a

mittlere Wohnlage

FeldstraRe 1

einfache Wohnlage

RémerstraBe 23a - 25

einfache Wohnlage

FeldstraBe 2 -9

mittlere Wohnlage

Rémerstrale 25a

mittlere Wohnlage

FichtenstraBe 2 - 12

einfache Wohnlage

RoémerstraBe 26 - 27

einfache Wohnlage

Geranienstrae 2

einfache Wohnlage

Rémerstrale 27a

mittlere Wohnlage

GeranienstraRe 3 - 14

mittlere Wohnlage

RémerstraBe 29 - 35

einfache Wohnlage

GrenzstraRe 1 - 31

mittlere Wohnlage

RomerstraBe 35a

mittlere Wohnlage

GroRe StraRe 1 - 24

mittlere Wohnlage

Rémerstrae 37 - 51

einfache Wohnlage

HanfstraRe 1

mittlere Wohnlage

Sandweierer StraRe 1 - 23

einfache Wohnlage

HanfstraRe 2

einfache Wohnlage

Sandweierer StraRe 24

mittlere Wohnlage

HanfstraRe 4 - 10

mittlere Wohnlage

Sandweierer StraRe 25 - 32

einfache Wohnlage

Hauenebersteiner Strafe 1

mittlere Wohnlage

Sandweierer StraRe 32a - b

mittlere Wohnlage

Hauenebersteiner StraRe 2

einfache Wohnlage

Sandweierer StraRe 33 - 42

einfache Wohnlage

Hauenebersteiner StraRe 2a - 20

mittlere Wohnlage

Sandweierer StraRe 42a

mittlere Wohnlage

Heckenstrale 1

mittlere Wohnlage

Sandweierer StraRe 44 - 45

einfache Wohnlage

Heckenstrale 2

einfache Wohnlage

Sandweierer StraRe 48b

mittlere Wohnlage

Heckenstrale 3 - 20

mittlere Wohnlage

Sandweierer StraRe 49 - 58

einfache Wohnlage

HirtenstraRe 2 - 4

einfache Wohnlage

Stockstrale 2 - 14

mittlere Wohnlage

HirtenstraRe 5

mittlere Wohnlage

Stdring 2 - 18

mittlere Wohnlage

HohlohstraRe 2 - 14

mittlere Wohnlage

TullastraRe 1 -4

mittlere Wohnlage

HornisgrindestraRe 1 - 19

mittlere Wohnlage

Tulpenstrale 1 - 8

einfache Wohnlage

Iffezheimer StraRe 2 - 15

mittlere Wohnlage

UlmenstraBe 1 -4

mittlere Wohnlage

Immenlach 2 - 16

mittlere Wohnlage

UlmenstraBe 6

einfache Wohnlage

Kappesmattweg 1 -3

einfache Wohnlage

UlmenstraBe 9 - 15

mittlere Wohnlage

Kappesmattweg 4 - 12 (gerade)

mittlere Wohnlage

UlmenstraBe 17

einfache Wohnlage

Kappesmattweg 5

einfache Wohnlage

VeilchenstraRe 1 - 18

mittlere Wohnlage

KatharinastraBe 1 -8

einfache Wohnlage

Verbindungsstrale 1 - 14

mittlere Wohnlage

KiefernstraBe 1 - 12

mittlere Wohnlage

WalburgastraRe 1 - 5

mittlere Wohnlage

Kleine StraRe 1

einfache Wohnlage

WerkstraRe 1 -3

einfache Wohnlage

Kleine StraRe 2 - 13

mittlere Wohnlage

Westring 2 - 22

mittlere Wohnlage

LandseestraBe 1 - 10

mittlere Wohnlage

ZehntstraBe 1

mittlere Wohnlage

LarchenstraBe 1-5

mittlere Wohnlage

Stadtteil Steinbach

LarchenstraRe 11

einfache Wohnlage

Am Elsenberg 3

mittlere Wohnlage

MahlbergstraBe 2 - 32

mittlere Wohnlage

Alte LandstraRe 1 - 11

einfache Wohnlage

MiihlstraRe 1 - 70

mittlere Wohnlage

Alte Ziegelei 1 -91

mittlere Wohnlage

NelkenstraRe 1 - 2

einfache Wohnlage

Am Fuchsberg 2

einfache Wohnlage

NelkenstraRe 5 - 49

mittlere Wohnlage

Am Fuchsberg 6 - 18

mittlere Wohnlage

NiederwaldstraRe 1 - 40

mittlere Wohnlage

Am Tonhiigel 1 - 41

mittlere Wohnlage

NordendstraRe 1

mittlere Wohnlage

An der Stadtmauer 1 -10

einfache Wohnlage
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StraRe, F

StraRe, |

Wohnlage

Apfelweg 1 - 20

mittlere Wohnlage

Steinbacher StraBe 9a

mittlere Wohnlage

Birkenweg 1 - 10

mittlere Wohnlage

Steinbacher StraRe 10a - 17

einfache Wohnlage

Buchgasse 4 - 19

mittlere Wohnlage

Steinbacher StraRe 18

mittlere Wohnlage

CornwallisstraBe 1 - 9 (ungerade)

mittlere Wohnlage

Steinbacher StraBe 20 - 27a

einfache Wohnlage

CornwallisstraRe 2 - 18 (gerade)

einfache Wohnlage

Steinbacher StraBe 29

mittlere Wohnlage

Dr.-Arweiler-StraRe 2 - 23

mittlere Wohnlage

Steinbacher StraRe 32a - 66

einfache Wohnlage

Eichblihnweg 1

einfache Wohnlage

Steinbacher StraBe 67

mittlere Wohnlage

Eichbihnweg 3

mittlere Wohnlage

Steinbacher StraBe 68

einfache Wohnlage

Eisentaler Weg 1

mittlere Wohnlage

Steinbacher StraBe 69

mittlere Wohnlage

GartnerstraRe 1 - 14

mittlere Wohnlage

Steinbacher StraRe 74 - 76

einfache Wohnlage

Geroldshalde 1

mittlere Wohnlage

Steinbacher StraRe 77 - 90

mittlere Wohnlage

GrabenstraBe 2 - 27

einfache Wohnlage

Steinbacher Strafe 91

einfache Wohnlage

Hifnergasse 1- 16

einfache Wohnlage

Steinbacher Strafe 92

mittlere Wohnlage

Hanferstrale 1-3

einfache Wohnlage

Steinbacher StraBe 93

einfache Wohnlage

HanferstraRe 6 - 31

mittlere Wohnlage

Steinweg 1

einfache Wohnlage

Hasensprung 3 -7

mittlere Wohnlage

Steinweg 2 - 64

mittlere Wohnlage

Hohlgasse 1 - 30

mittlere Wohnlage

Umweger Strale 1 - 97

mittlere Wohnlage

Im Kirchwinkel 2 - 10

einfache Wohnlage

Varnhalter Weg 1 - 33

mittlere Wohnlage

Im Langenacker 3 - 20

mittlere Wohnlage

WeltestraBe 1 - 22

mittlere Wohnlage

Im Obstgarten 1 - 12

mittlere Wohnlage

Yburgstrale 2 - 148

einfache Wohnlage

Im Winzergarten 1 - 17

mittlere Wohnlage

Zielsteinacker 1 - 14

mittlere Wohnlage

JakobusstraRe 1 - 10

mittlere Wohnlage

Zum Ecklehen 2 - 10

mittlere Wohnlage

Kirchplatz 2

einfache Wohnlage

Zwetschgenweg 2 - 17

mittlere Wohnlage

Kirschenweg 1 - 5

mittlere Wohnlage

Stadtteil Varnhalt

Kohlenweg 1 - 25

mittlere Wohnlage

Alte LandstraRe 45

einfache Wohnlage

Kohlenweg 36

mittlere Wohnlage

Am Kirchberg 1 - 33

mittlere Wohnlage

Mailzergasse 1 - 15 (ungerade)

mittlere Wohnlage

Am Klosterberg 1 -9

einfache Wohnlage

Malzergasse 2 - 18 (gerade)

mittlere Wohnlage

Am Scheibenrain 1 -12

mittlere Wohnlage

Meister-Erwin-Strale 3 - 61

mittlere Wohnlage

Auf der Aim 1-24

mittlere Wohnlage

Merkelrain 2 - 4 (gerade)

einfache Wohnlage

Fasanenweg 1 - 15

mittlere Wohnlage

Merkelrain 5 - 23

mittlere Wohnlage

Fernichweg 2

mittlere Wohnlage

Mirabellenweg 1 - 44

mittlere Wohnlage

Gallenbacher StraRe 1 -4

einfache Wohnlage

MiihisteinstraRe 1 - 24

einfache Wohnlage

Gallenbacher StraBe 4a - b

mittlere Wohnlage

MiihrichstraRe 1 - 25

einfache Wohnlage

Gallenbacher StraRe 6 - 20

einfache Wohnlage

OberbannstraBe 1 - 16

mittlere Wohnlage

GallmattenstraBe 9 - 13

mittlere Wohnlage

Obere StabstraRe 4 - 10

mittlere Wohnlage

Gallmattenstrale 2 - 7

mittlere Wohnlage

Poststrale 2 - 38

einfache Wohnlage

GallmattenstralRe 8 - 10 (gerade)

einfache Wohnlage

RebbergstraRe 2 - 23

mittlere Wohnlage

GartenstraRe 1

mittlere Wohnlage

Romerwall 1 -30

einfache Wohnlage

GartenstraRe 2 - 2b

einfache Wohnlage

Satzweg 1 -6

mittlere Wohnlage

GartenstraBe 4 - 33

mittlere Wohnlage

Schwarzéderle 1

einfache Wohnlage

Hohenweg 1-4

einfache Wohnlage

Senfgasse 3 - 14

einfache Wohnlage

Hohenweg 5

mittlere Wohnlage

Sommerbihnweg 1 - 18

mittlere Wohnlage

Hohenweg 6 - 14

einfache Wohnlage

SommerstraRe 1 - 24a

mittlere Wohnlage

Hohenweg 16 - 22

mittlere Wohnlage

Sommerstrale 25

einfache Wohnlage

Im Bachgriindel 1 - 10

mittlere Wohnlage

SommerstraRe 26 - 26a

mittlere Wohnlage

Im Buchwinkel 1 - 20

mittlere Wohnlage

Sommerstrale 27

einfache Wohnlage

Im Hasensprung 1 - 6

mittlere Wohnlage

SommerstraRe 28 - 30

mittlere Wohnlage

Im Hasensprung 7 - 9

einfache Wohnlage

SommerstraRe 31 - 33

einfache Wohnlage

Im Lindenbosch 1 -2

einfache Wohnlage

Sommerstrale 34

mittlere Wohnlage

Im Lindenbosch 3

mittlere Wohnlage

SommerstraRe 35

einfache Wohnlage

Im Lindenbosch 4

einfache Wohnlage

SommerstraBe 36

mittlere Wohnlage

Im Lindenbosch 5 - 51

mittlere Wohnlage

SommerstraRe 37 - 39

einfache Wohnlage

Im Oberdorf 1 - 3 (ungerade)

mittlere Wohnlage

SommerstraBe 40

mittlere Wohnlage

Im Oberdorf 2 - 6 (gerade)

einfache Wohnlage

SommerstraBe 41

einfache Wohnlage

Im Oberdorf 9 - 26

mittlere Wohnlage

SommerstraRe 48 - 50

mittlere Wohnlage

Kastanienhalde 2 - 24

mittlere Wohnlage

SommerstraBe 55

einfache Wohnlage

Klosterbergstrae 1 - 1c

einfache Wohnlage

SommerstraRe 56 - 60

mittlere Wohnlage

KlosterbergstraRe 15 - 19 (ungerade)

einfache Wohnlage

SommerstraBe 61 - 67

einfache Wohnlage

KlosterbergstraRe 16 - 20a (gerade)

mittlere Wohnlage

SommerstraRe 74 - 90

mittlere Wohnlage

KlosterbergstraRe 2 - 14

mittlere Wohnlage

Spitalstrae 3 - 9

einfache Wohnlage

KlosterbergstraRe 20

mittlere Wohnlage

SpitalstraRe 13 - 35

mittlere Wohnlage

KlosterbergstraRe 21 - 37

einfache Wohnlage

Steinbacher StraBe 1-9

einfache Wohnlage

KlosterbergstraRe 39 - 55 (ungerade)

mittlere Wohnlage
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StraRe, F

StraRe, |

Wohnlage

KlosterbergstraRe 40 - 66 (gerade)

einfache Wohnlage

EichelgartenstraRe 6

gute Wohnlage

Klosterbergstrale 68 - 80

mittlere Wohnlage

Eichelgartenstrae 7

mittlere Wohnlage

Kohlenweg 22 - 46 (gerade)

mittlere Wohnlage

EichwaldstraBe 1 - 21

gute Wohnlage

Lindenweg 1 - 15

mittlere Wohnlage

EisenbahnstraBe 1 - 25

mittlere Wohnlage

Mattenweg 1 - 12

mittlere Wohnlage

ErwinstraBe 1-6

mittlere Wohnlage

Pfarrer-Augenstein-Strae 1 - 4

mittlere Wohnlage

ErwinstraBe 8 -9

einfache Wohnlage

Pfarrer-Augenstein-StraRe 5 - 5b

einfache Wohnlage

FrankenstraRe 2 - 106

mittlere Wohnlage

Pfarrer-Augenstein-StraRe 6 - 8

mittlere Wohnlage

Fuchsgasse 3 - 7

mittlere Wohnlage

Pfarrer-Augenstein-StraRe 9

einfache Wohnlage

Furstenbergallee 2 - 60

einfache Wohnlage

Pfarrer-Augenstein-StraRe 10 - 13

mittlere Wohnlage

GaisbuhlstraRe 1 - 7 (ungerade)

gute Wohnlage

Pfarrer-Augenstein-Strae 13a - b

einfache Wohnlage

Gaisbiihlstrae 2 - 6 (gerade)

mittlere Wohnlage

Pfarrer-Augenstein-StraRe 13

mittlere Wohnlage

GaisbiihlstraBe 8 - 15

gute Wohnlage

Pfarrer-Augenstein-StraRe 14

mittlere Wohnlage

Georg-Friedrich-StraBe 1- 17

gute Wohnlage

Pfarrer-Augenstein-StraRe 15 - 15a

einfache Wohnlage

GroRe DollenstraBe 1 - 46

mittlere Wohnlage

Pfarrer-Augenstein-StraRe 16 - 16a

mittlere Wohnlage

GutenbergstraRe 4 - 14

mittlere Wohnlage

Pfarrer-Augenstein-StraRe 17a

einfache Wohnlage

HardbergstraRe 10 - 33

gute Wohnlage

Pfarrer-Augenstein-Strafe 18 - 41

mittlere Wohnlage

HardbergstraRe 2 - 8 (gerade)

gute Wohnlage

Roderswaldweg 2 - 26

mittlere Wohnlage

HardbergstraRe 5 - 9 (ungerade)

mittlere Wohnlage

Schuhgasse 1

einfache Wohnlage

HermannstraBe 1 - 12

mittlere Wohnlage

Schiitthalde 1-13

mittlere Wohnlage

HirschackerstraRe 1 - 43

mittlere Wohnlage

Schitthalde 15

einfache Wohnlage

HofackerstraBe 2 - 15

mittlere Wohnlage

Sonnenbergweg 1 - 12

mittlere Wohnlage

Im Eichelgarten 1 - 8a

mittlere Wohnlage

Steinbacher Weg 1 - 11

mittlere Wohnlage

Im Eichelgarten 9a - 62

gute Wohnlage

Steinmattleweg 2

mittlere Wohnlage

Im Gutacker 1 -9 (ungerade)

gute Wohnlage

TalstralBe 1 - 2a

einfache Wohnlage

Im Gutacker 2 - 12 (gerade)

mittlere Wohnlage

TalstraBe 2 - 6

mittlere Wohnlage

JagdhausstraRe 1 - 10

mittlere Wohnlage

Talstrae 7

mittlere Wohnlage

JagdhausstraRe 11 - 27 (ungerade)

gute Wohnlage

TalstraBe 7b - ¢

einfache Wohnlage

JagdhausstraRe 12 - 28 (gerade)

mittlere Wohnlage

Talstrae 7d

mittlere Wohnlage

JagdhausstraRe 31 - 44

gute Wohnlage

Talstrale 8 - 47

mittlere Wohnlage

KapellmattstraBe 1 - 64

mittlere Wohnlage

Umweger StralRe 123 - 139

mittlere Wohnlage

Karlstrae 1 - 17 (ungerade)

mittlere Wohnlage

WeidenstraBe 1-18

mittlere Wohnlage

Keltenweg 3 - 72

mittlere Wohnlage

Weinsteige 2 - 8a

einfache Wohnlage

Kleine DollenstraRe 1 - 14

mittlere Wohnlage

Weinsteige 8c - 23

mittlere Wohnlage

Kleine DollenstraRe 16 - 30

gute Wohnlage

Stadtteil Weststadt

Lange StraBe 105 - 156

mittlere Wohnlage

Ackerweg 2 - 10

mittlere Wohnlage

LaubstraBe 1 - 7b (ungerade)

mittlere Wohnlage

Albert-Schweitzer-StraRe 1- 17

gute Wohnlage

LaubstraRe 11 - 29

gute Wohnlage

Alemannenstrae 5 - 43a

mittlere Wohnlage

LaubstraBe 2 - 8 (gerade)

gute Wohnlage

Alemannenstrale 45

einfache Wohnlage

Metzgerstrale 1 -7

mittlere Wohnlage

AlemannenstraBe 47 - 49

mittlere Wohnlage

MetzgerstraRe 10 - 47

gute Wohnlage

Alemannenstrale 51 - 57

einfache Wohnlage

Metzgerstralle 8

gute Wohnlage

AlemannenstraBe 59 - 71

mittlere Wohnlage

MetzgerstraBe 9

mittlere Wohnlage

AlemannenstraBe 75 - 77

einfache Wohnlage

MoncalieristraRe 1 - 24

mittlere Wohnlage

Aumattstrae 1-41

mittlere Wohnlage

PulversteinstraBe 1 - 9 (ungerade)

gute Wohnlage

BahnstraBe 1 -6

mittlere Wohnlage

PulversteinstraBe 11 - 64

gute Wohnlage

Bahnstrae 12

mittlere Wohnlage

PulversteinstraBe 2 - 8 (gerade)

mittlere Wohnlage

BahnstraBe 9 - 11

einfache Wohnlage

RheinstraBe 2 - 91

mittlere Wohnlage

Balger StraRe 2 - 10

einfache Wohnlage

Rheinstrae 102 - 110

mittlere Wohnlage

BalzenbergstraRe 6 - 94

mittlere Wohnlage

Rheinstrae 115 - 165

einfache Wohnlage

Balzenbergweg 12

mittlere Wohnlage

RheinstraBe 97

einfache Wohnlage

Beim WeiRen Weg 2 - 53

gute Wohnlage

Rosengasse 3 - 5

mittlere Wohnlage

Beim Weien Weg 56

mittlere Wohnlage

Rudolf-Ulrich-StraRe 1 - 17

mittlere Wohnlage

Beim WeiRen Weg 60 - 70

gute Wohnlage

Sankt-Urban-StraBe 1 - 8

mittlere Wohnlage

Bergstrale 14 - 44

gute Wohnlage

Sankt-Urban-StraBe 9

gute Wohnlage

BergstraRe 2 - 11

mittlere Wohnlage

Sankt-Urban-StraRe 10 - 12

mittlere Wohnlage

Bernhardusplatz 2 - 12

mittlere Wohnlage

Sankt-Urban-StraBe 13

gute Wohnlage

BlumenstraRe 1- 6

mittlere Wohnlage

Sankt-Urban-StraRe 14

mittlere Wohnlage

BriegelackerstraBe 5 - 55

einfache Wohnlage

Sankt-Urban-StraBe 15 - 21

gute Wohnlage

Deglerstrale 1- 8

mittlere Wohnlage

ScheffelstraBe 1

einfache Wohnlage

Dr.-Groddeck-Platz 1 - 16

mittlere Wohnlage

Scheffelstrale 2 - 6

mittlere Wohnlage

DreieichenstraRe 5 - 23

mittlere Wohnlage

Scheffelstrale 8

einfache Wohnlage

EichelgartenstraRe 10 - 22 (gerade)

gute Wohnlage

SchulstraBe 2 - 11

mittlere Wohnlage

Eichelgartenstrale 2 - 5

mittlere Wohnlage

SchwarzwaldstraRe 1 - 41

mittlere Wohnlage
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StraRe, F

Schweigrother StraRe 3 - 7 (ungerade)

einfache Wohnlage

SilberstraRe 1 - 10

mittlere Wohnlage

Sonnenhalde 1 - 30

gute Wohnlage

Traubenstrae 1-11

mittlere Wohnlage

Traubenstrale 12 - 24 (gerade)

gute Wohnlage

TraubenstraRe 13 - 25 (ungerade)

mittlere Wohnlage

TraubenstraRe 26 - 46

mittlere Wohnlage

UhlandstraRe 1 -8

mittlere Wohnlage

UhlandstraRe 10

einfache Wohnlage

WaldschloBstraBe 3 - 17b

gute Wohnlage

WaldseestraBe 2 - 34 (gerade)

mittlere Wohnlage

WinzerstraRe 1 - 66

mittlere Wohnlage
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